
ПРОЕКТ
МАГНИТОГОРСКОЕ ГОРОДСКОЕ 

СОБРАН И Е ДЕПУТАТОВ 
РЕШЕНИЕ

О внесении изменения
в Правила землепользования и застройки
города Магнитогорска, утвержденные
Решением Магнитогорского городского
Собрания депутатов
от 17 сентября 2008 года №125

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Уставом города Магнитогорска, Магнитогорское городское Собрание денотатов

РЕШАЕТ:
1. Утвердить следующие изменения в Правила землепользования и застройки города 

Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 
17 сентября 2008 года№ 125:

1) в пункте 5 статьи 11 слова «органами исполнительной власти Челябинской области» 
заменить словами «исполнительными органами Челябинской области»;

2) в[гункте5-1 статьи 11 слова «СП 42.13330.2011» заменить словами «СП 42.13330.2016»;
3) в подпункте 2 пункта 1 статьи 13 слова «органами исполнительной власти Челябинской 

области» заменить словами «исполнительными органами Челябинской области»;
4) статьи 16-22 изложить в следующей редакции:
«Статья 16. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны
Г Ц-1. Зона развития центральных общественных, деловых, коммерческих функций

Зона развития центральных общественных, деловых, коммерческих функций Ц-1 выделена 
для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов сшироким спектром 
административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих 
видов использования многофункционального 
назначения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального

строительства (далее - основные виды разрешённого использования):
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземелыюго 

учаегка*

Код по
классификатору

ОКС - административные здания, здания 
судов, участковые пункты полиции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Г осударственное управление 3.8.1
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ОКС - здания офисов, издательств и 
редакционных офисов, здания 
нотариальных контор, прочих 
юридических учреждений, туристические 
агентства, рекламные аг ентства, здания, 
занимаемые организациями по 
предоставлению услуг сотовой и 
пейджинговой связи, транспортные 
агентства по сервисному обслуживанию 
населения (кассы по продаже билетов, 
менеджерские услуги и прочес), 
телевизионные студии, радиостудии, 
центры обслуживания туристов

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, 
не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг; а также с целью обеспечения 
совершения сделок, нс требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС -  здания банков, страховых 
компаний

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги

Банковская и страховая 
деятельность

4.5

ОКС - здания высших учебных заведений, 
здания заведений среднего полного и 
профессионального образования

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 
университеты, организации по 
переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом)

Среднее и высшее 
профессиональное образование

3.5.2
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ОКС - здания научно-исследовательских 
учреждений

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и 
разработок

Проведение научных 
исследований

3.9.2

ОКС -  здания консульских 
представительств

[ (ель - размещение зданий, 
предназначенных для дипломатических 
I представительств иностранных 
государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в 
Российской Федерации

Представительская
деятельность

3.8.2

ОКС - гостиницы

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Гостиничное обслуживание 4.7

ОКС, Цель - размещение здания театра, 
концертные залы, кинотеатры, 
видеосалоны, музеи,выставочные залы, 
картинные и художественные галереи, 
художественные салоны, библиотеки, 
дома куль туры, филармоний, 
планетариев, дворцы бракосочетаний

Объекты культурно-досуговой 
деятельности

3.6.1

ОКС - универсальные спортивно­
зрелищные и развлекательные 
комплексы, залы аттракционов, танцзалы

I (ель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, игровых 
площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
центров общения и досуговых занятий, 
залов для встреч, собраний,занятий детей 
и подростков, молодежи, взрослых 
многоцелевого и специализированного 
назначения

Оказание социальной помощи 
населению

3.2.2

ОКС -  стадионы, дворцы спорта, ледовые 
дворцы

Цель - размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест

Обеспечение спортивно­
зрелищных мероприятий

5.1.1

ОКС, Цель - размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, бассейнов,

Обеспечение занятий спортом 
в помещениях

5.1.2
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физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях
ОКС - теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища

Цель - размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе

Оборудованные площадки 
для занятий спортом

5.1.4

ОКС - магазины, аптеки

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС - торговые комплексы, торговые 
дома

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и 
(или) оказание услуг; 
размещение г аражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы))

4.2

ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - здания отделений связи, почтовых 
отделения, междугородных переговорных 
пунктов

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС - пункты оказания первой 
медицинской помощи, поликлиники, 
центры психологической реабилитации 
населения

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1
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ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружении, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление 
коммунальных услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, Административные здания 3.1.2
предназначенных для приема физических организаций, обеспечивающих
и юридических лиц в связи с предоставление коммунальных
предоставлением им коммунальных услуг услуг
ОКС -  мастерские мелкого ремон та, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС -  объекты улично­
дорожной сети

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего Обеспечение внутреннего 8.3
правопорядка, объекты пожарной охраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов втгутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий

правопорядка
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ОКС - не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания «сооружения, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения се гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизичсских характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

ОКС - муниципальное здание для 
обслуживания парка

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Государственное управление 3.8.1

Примечание:
содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания



размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыюгозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное
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Вспомогательные вшил разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства (далее - вспомогательные вилы разрешенного использования) __

Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Кол но
классификатору

ОКС -  гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение встроенных гаражей, 
в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места
ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства (далее - условно разрешённые виды использования)**:_____

Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного использования 

земельного учаегка
Код по

классификатору

ОКС -  малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1
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ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью не выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обуст ройст во спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома

Среднеэтажная жилая застройка 2,5

ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей и 
выше;
благоустройст во и озеленение 
придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей 
площади дома

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)

2.6

ОКС -  здания медицинских 
учреждений

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи, не 
указанные в основных видах 
разрешенного использования 
применительно к данной зоне

Здравоохранение 3.4

ОКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Религиозное использование 3.7



9
ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных средств 4.9.1.1

ОКС - автомоечный комплекс

Цель - размещение автомобильных моек 
(до двух колонок), а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

i ОКС - авторемонтные и сервисные 
мастерские

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

1

ОКС -  подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 
многоуровневые

Цель - Размещение стоянок 
(парковок) легковых автомобилей и 
других мототрансиортных средств

Стоянка транспортных средств 4 9.2

ОКС -  здание общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их 
работы, службы или обучения

Общежития 3.2.4

ОКС -  гаражи

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

Примечание:
"■♦разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется:
1) в отношении объектов капитального строительств и земельных участков, 

предусмотренных документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в 
соответствии с действующим законодательством, за исключением объектов, указанных в пункте 2 
настоящего примечания;

2) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых 
строительством, реконструируемых до вступления в силу Решениея Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125 «Об утверждении Правил землепользования и 
застройки города Магнитогорска».
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг», 
«государственное управление»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест дону спим ого 
размещения зданий, строении, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца не должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального строительства 
размещаются на расстоянии не менее 3 м от 
границ земельного участка

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома па земельном 
участке
- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;
- с видом «среднеэтажная жилая 
застройка»;

- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)»

до четырех этажей, включая мансардный 

не выше восьми этажей 

девять этажей и выше
Предельное количество этажей иных 
зданий

не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

85 процентов

Коэффициент плотности застройки 3,0*
Озеленение территории не менее 15 процентов от площади 

земельного участка

Примечание:
при реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 

повышать, но нс более чем на 30 процентов при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных требований.

2 . Ц-2. Зона обслуживания и деловой активности местного значения



Зона обслуживания и деловой активности местного значения Ц-2 выделена для обеспечения 
правовых условий формирования местных (локальных) центров районов в городе и полосных 
центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, 
ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

I [аимсноваиие вида 
разрешенного использования 

земельного участка*

Код по
классификатору

ОКС - административные здания, здания 
судов, участковые пункты полиции

[ осударственное управление 3.8.1

Цель - размещение здании, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС - гостиницы, гостевые дома Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
ОКС - здания нотариальных контор, 
здания юридических консультаций, 
офисное здание, транспортные агентства 
по продажеавма- и железнодорожных 
билетов ипредоставлению прочих 
сервисных услуг

Цель - размещение объектов 
капитального строительства с целью; 
размещения объектов управленческой 
деятель носги, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в 
гом числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС -  здания отделений банка, страховая 
компания

Банковская и страховая 
деятельность

4.5

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги
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ОКС - танцзалы, бильярдные, 
видеосалоны, залы аттракционов

Цель - размещение зданий и 
сооружений, предназначенных для 
организации развлекательных 
мероприятий, игровых площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
клубов, центров общения и досуговых 
занятий многоцелевого и 
специализированного назначения

Оказание социальной помощи 
населению

3.2.2

ОКС, Цель - размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, бассейнов в 
зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортомв 
помещениях

5.1.2

ОКС - Спортивные залы и площадки, 
спортивные комплексы

Цель - размещение зданий и 
сооружений для занятия спортом (при 
размещении на земельных участках, 
сомасштабных по размерам целому 
кварталу', выделять в специальную 
зону)

Спорт 5.1

ОКС - магазины, аптеки

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС - торговые комплексы, торговые 
центры

Цель - Размещение объектов 
капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью 
размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
тортового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово­

развлекательные центры 
(комплексы))

4.2

ОКС - открытые мини-рынки до 600 кв.м

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для 
организации постоянлюй или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торлювых 
мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для

Рынки 4.3
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автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка
ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов 
капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - здания организаций по 
предоставлению услуг сотовой и 
пейджинговой связи, отделения связи, 
почтовые отделения, телефонные и 
телеграфные станции, междугородные 
переговорные пункты

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, 
гсларафной, междугородней и 
международной телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС - поликлиники, пункты оказания 
первой медицинской помощи, центры 
медицинской консультации населения, 
молочные кухни

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных 
услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС - мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные бюро

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг

Бытовое обслуживание 3.3
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ОКС -  объекты улично- 
дорожной сети

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
вслотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Цель - размещение объектов 
капитал ь но го стро ител ьств а, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов 
В1гутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты 
и прочие здания исооружения, 
используемые в области

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1
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гидрометеорологии и смежных с ней 
областях;

I (ель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня зафязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
косм ичсского пространства

—

ОКС - здания высших учебных заведений, 
здания заведений среднего полного и 
профессионального образования

Цель - размещение объектов 
капиталь ного стро ительства, 
предназначенных для профессионального 
образования и просвещения 
(профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации 
по переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, 
спор тивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом)

Среднее и высшее 
профессиональное образование

3.5.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуа тацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка

Код по
классификатору

ОКС - бани, сауны Бытовое обслуживание 3.3
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Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых
услуг

—— ---------------------------

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок 
(парковок) для автомобилей 
сотрудников и посетителей объекта 
к апитал ь но го стро ител ьства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
1 (ель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземсльного участка Код по

классификатору

ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей 
площади помещений дома
ОКС - многоквартирный жилой дом Среднеэтажная жилая застройка 2.5

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью не выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений
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дома

t)KC - многоквартирный жилой дом

11сль - размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей и 
выше;
благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок, 
'размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
йрисгроенных помещениях 
Многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей 
площади дома

многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)

2.6

ОКС - дом блокированной застройки Блокированная жил ая застро й к а 2.3

I [ель - размещение жилог о дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для 
отдыха
ОКС - объект индивидуального 
жилищного строительства (жилой дом)

Для индивидуального 
жилищного строительства

2.1

Цель - размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 
здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости);
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выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение гаражей для 
собственных нужд размещение 
хозяйственных построек
ОКС - культовые здания

11сль - размещение зданий и 
сооружений религиозного 
использования

Религиозное использование 3.7

ОКС -  рынки

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
'сооружений, предназначенных для 
Организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торг овых 
мест нс располагает торговой площадью 
более 200 кв м;
размещение гаражей и (или) стоянок 
•для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка

Рынки 4.3

|ОКС - автомойки

Цель - размещение автомобильных 
моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС - авторемонтные и сервисные 
[мастерские

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

ОКС -  подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 
многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС, Цель - размещение объектов 
связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания

Связь 6.8

ОКС -  автодромы (трактородромы) для 
|обучения вождению

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4
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I
Цель - размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой на 
Открытом воздухе
рКС -  теплично-садовый комплекс Растениеводство 1.1

I [ель -осуществление хо ыйствснной 
деятельности, связанной с 
выращиванием сельскохозяйственных 
'культур
ОКС -  гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
[подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в 

отношении объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных 
документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с 
действующим законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
____________________________________ строительства____________________________________

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест до[густимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий,строений, 
сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца не должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального строительства 
размещаются на расстоянии не менее 3 м от 
фаниц земельного участка

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома на земельном 
участке
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- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;
- с видом «среднеэтажная жилая 
застройка»;

- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)»

до 4 этажей, включая мансардный 

не выше восьми этажей 

девять этажей и выше
Предельное количество этажей
- индивидуального жилого дома;
- дом блокированной застройки
- иные здания

не больше трех 
не больше трех 
не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

85 процентов

Коэффициент плотности застройки О
Озелег гение территорг i и нс менее 15 процентов от плошали 

земельного участка
Количество жилых помещений для 
жилых домов, выходящих на 
магистральные улицы

не более 10 процентов площади первого 
этажа дома

Примечание:
при реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 

повышать, но не более чем на 30 процентов при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных требований.

3. Ц -3. Зона обслуживающей, деловой и производственной активности при 
транспортных и промышленных узлах

Зона обслуживающей, деловой и производственной активности при транспортных и 
промышленных узлах Ц-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования иразвития 
общественных центров при сооружениях внешнего транспорта, промышленных узлах с широким 
спектром деловых и обслуживающих функций.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использования земельного 

участка*

Код по
кл ассиф икатору

ОКС - автобусный вокзал,автостанция

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров

Обслуживание перевозок 
пассажиров

7.2.2

ОКС - железнодорожный вокзал

Цель - размещение зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, 
необходимых для эксплуатации, 
содержания, сгроительства, реконструкции, 
ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта

Обслуживание 
железнодорожных перевозок

7.1.2
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ОКС - аэровокзал Воздушный транспорт 7.4

1
Цель - размещение аэродромов, 
вертолетных площадок (вертодромов), 
обустройство мест для приводнения и 
причаливания гидросамолетов, размещение 
радиотехнического обеспечения полегов и 
прочих объектов, необходимых для взлета 
и приземления (приводнения) воздушных 
судов, размещение аэропортов 
(аэровокзалов) и иных объектов, 
необходимых для посадки и высадки 
пассажиров и их сопутствующего 
обслуживания и обеспечения их 
безопасности, а также размещение 
объектов, необходимых для погрузки, 
разгрузки и хранения грузов, 
перемещаемых воздушным путем; 
размещение объектов, предназначенных 
для технического обслуживания и ремонта
В О З Д У Ш Н Ы Х  С У Д О В

)

1

I
1

Ькс - объект складского назначения, 
камеры хранения

Склады 6.9
1

Цель -  размещение зданий и сооружений, 
имеющих назначение по временному 
хранению, распределению и перевалке 
грузов
ОКС - административные здания, здания 
отделов внутренних дел, участковых 
пунктов полиции

Государственное управление 3.8.1

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС -  гостиницы, дома приёма гостей Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
ОКС - центры обслуживания туристов Туристическое обслуживание 5.2.1

Цель - размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по 
лечению, а также иных зданий.
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используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; размещение 
[детских лагерей
'ОКС - кафе, столовые, закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - магазины, аптеки

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
[продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

!
ОКС - торговые комплексы, торговые 
центры

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центр

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы))

4.2

ОКС - транспортные агентства по продаже 
авиа- и железнодорожных билетов и 
предоставлению прочих сервисных услуг, 
здания нотариальных контор, здания 
юридических консультаций

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС -  здание отделения банка, пункты 
обмена валюты

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские услуги

Банковская и страховая 
деятельность

4.5
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jOKC - здания организапий по 
предоставлению услуг сотовой и 
пейджинговой связи, отделения связи, 
почтовые отделения

I (ель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
(междугородней и международной 
телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

1
1

р К С  - залы аттракционов

Цель - размещение зданий и сооружений, 
(предназначенных для организации 
раз в лекатсл ь 11 ы х меро п р пяти й. и гров ы х 
(площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1
1
1
1
1
1

(СЖС - пункты оказания первой 
[медицинской помощи

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС- здания и сооружения для оказания 
медицинской помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи.

Здравоохранение 3.4

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, о твод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
гелефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров,

Улично-дорожная сеть 12.0.1
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площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур
ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел. Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
Iфоизводственных зда!шй

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3
1
1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования 12.0

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений для занятия спортом

Спорт 5.1

ОКС - доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях;

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гадрометеорологических, 
агрометеорологических и

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1
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i слиогеофизических характеристик, уровня 
з̂агрязнения атмосферного воздуха, почв,

!водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и
околоземного -космического пространства ______________________

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыюгозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитальною строительства 
(ОКС).размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
непользованияземельного участка Код но

классификатору

ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автотранспорта сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства
ОКС - гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение встроенных, в том 
числе многоуровневых гаражей, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
непользованияземельного участка Код но

классификатору

ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1
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малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома
ОКС - многоквартирный жилой лом Среднеэтажная жилая застройка 2.5
1
Цель - размещение многоквартирных 
ломов этажностью не выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение, 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха: 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных. 
Пристроенных и встроснио- 
пристроснных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
Площадь таких помещений в 
■многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 
!дома
ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
ломов этажностью девять этажей и 
выше;
благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)

2.6

ОКС - автозаправочная станция Заправка транспортных средств 4.9.1.1

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

ОКС - ав торемонтные и сервисные 
мастерские

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

Цель - размещение мастерских,
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Предназначенных для ремонта н
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли
DKC - авгомоечный комплекс

Цель - размещение автомобильных моек 
(до двух постов), а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС -  подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 
многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
м от от ране по ртн ы \  с редств

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС производственное здание

Цель -  размещение зданий мастерских, 
мелкое производство экологически 
чистое или V класса опасности

Производственная деятельность 6.0

ОКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Религиозное использование 3.7

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункт ы на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания

Связь 6.8

ОКС - бани, сауны

Цель - размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС -  гаражи

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством
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I [редельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

определяются документацией но планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца нс должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального строительства 
размещаются на расстоянии не менее 3 м от 
границ земельного участка

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома на земельном 
участке
- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;
- с видом «среднеэтажная жилая 
застройка»;

- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)»

до четырех этажей, включая мансардный 

не выше восьми этажей 

девять этажей и выше
Предельное количество этажей иных 
зданий не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

90 процентов

Коэффициент плотности застройки 3,0
Озеленение территории не менее 10 процентов от площади 

земельного участка

4. Ц-4. Зона развития торговых, торгово-развлекательных функций

Зона развития торговых, торгово-развлекательных функций Ц-4 выделена для обеспечения 
правовых условий формирования, строительства и использования объектовторгового назначения 
общегородского и регионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей 
населения в приобретении товаров и продуктов питания.
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Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
ис! юльзованияземельного уч астка *

Код но
классификатору

!
ОКС -  рынки Рынки 4.3

|
Цель - размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 
•(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
m o каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 
!200 к в . м;
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

|

|

DKC - магазпш,г, филиалы торговых 
‘домов

Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
[строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м
|ОКС - торговые центры, торгово- 
развлекательные центры (комплексы)

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и 
(или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы)

4.2

ОКС, Цель - размещение объектов 
капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и конгрессной 
деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, организация 
питания участников мероприятий)

Выставочно-ярмарочная
деятельность

4.10

ОКС - гостиницы, дома приёма гостей, 
центры обслуживания туристов

Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для
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временного проживания в них |

__________
ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в нолях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

рКС - предприя тия бы тового 
обслуживания населения

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг общей площадью не более 
150 кв. м

бытовое обслуживание 3.3

|

DKC - пункты оказания первой 
медицинской помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС - лаборатории по проверке качества 
продукции

Цель - размещение зданий и сооружений 
для проведения изысканий, испытаний 
опытных промышленных образцов, для 
размещения организаций, 
осуществляющих научные изыскания, 
исследования и разработки, научные и 
селекционные работы, ведение сельского 
и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов 
растительного и животног о мира

Проведение научныхиспытаний 3.9.3

ОКС - камеры хранения, другие 
помещения для складированиятоваров, 
холодильные камеры

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Склады 6.9

ОКС - залы аттракционов, 
бильярдные, видеосалоны и другие 
развлекательные учреждения, танцзал

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, игровых 
площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1

ОКС -  объекты улично-дорожной сети 

Цель - размещение объектов улично-

Улично-дорожиая сеть 12.0.1
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дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
Тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
.бульваров, площадей, проездов, 
(велодорожек и обтекло в 
ведолранспортной и инженерной 
(инфраструктур
ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
.паркования автотранспорта

1

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел. Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объек тов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий
ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятельности в 3.9.1
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радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях;

области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства
ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоусгройсгва, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС - административные здания, 
связанные с эксплуатацией рынка

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

Рынки 4.3



ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции и пунктов охраны 
общественного порядка

Государственное управление 3 8 1

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС -  не предусмо трено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства
ОКС -  нс предусмотрено Отдых (рекреация) 5 0

Цель -  размещение скверов и участков 
зеленых насаждений, а также обустройство 
мест отдыха в них.
ОКС - транспортные агентства по продаже 
билетов и предоставлению других 
сервисных услуг

Деловое управление 4.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)
ОКС - здания организаций по 
предоставлению услуг сотовой и 
пейджинговой связи, междугородные 
переговорные пункты

Оказание услуг связи 3.2.3

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи
ОКС - бани, сауны, фотосалоны Бытовое обслуживание 3.3

Цель -размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг



34
У словно разрешенные вилы использования* *

Объект капитального строительства (ОКС), 
размещаемый на земельном участке,

I (ель использования земельного 
участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
испол ьзо вания земел ьно го 

участка

Код по
классификатору

ОКС' отделения банков, пункты приема 
валюты

Банковская и страховая 
деятельность

4.5

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги
ОКС - предприятия бытового 
обслуживаниянаселения

Бытовое обслуживание 3.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС -  аптеки Магазины 4.4

1 (ель - размещение объектов капитального 
строи тельства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м
ОКС - культовые здания Религиозное использование 3.7

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования
ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
гом числе мног оуровневые

Стоянка транспортных средств 4.9.2

I (ель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мото гранспортных средств
ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
гелер адиовещания

Связь 6.8

ОКС — гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места
Примечание:

** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 
объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим



законодательством
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

35

строительства
I (арамстры Значение

Минимальная площадь земельного 
участка

0.01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

нс подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строи тельст во зданий, 
строений, сооружении

определяются документацией по планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение па отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального строительства 
может располагаться по передней границе 
земельного участка, при этом входные группы и 
крыльца не должны размещаться на территориях 
общего пользования, а боковые и задние грани 
объектов капитального строительства 
размещаю тся на расстоянии не менее 3 м от границ 
земельного участка

Предельное количество этажей ис подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

85 процентов

Коэффициент плотности застройки 3,0
Озеленение территории не менее 15 процентов от площади 

земельного участка

5. Ц-5. Зона учреждений здравоохранения

Зона учреждений здравоохранения Ц-5 выделена для обеспечения правовых условий
формирования, строительства и использования объектов здравоохранения. 
______ Основные виды разрешенного использования:____________________

Объект капитального строительства Наименование вида разрешенного Код по
(ОКС),размещаемый на земельном использованияземельного участка* классификатору

участке;
Цель использования земельного

участка (Цель).
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ОКС - больницы, медицинские центры, 
родильные дома, госпитали общеготица, 
научно-исследовательские, лабораторные 
корпуса, хосписы, станции скорой 
помощи, реабилитационные 
восстановительные центры

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской 
помощи в стационарах; 
размещение станций скорой помощи

Стационарное медицинское 
обслуживание

3.4.2

ОКС - пункты оказания первой 
медицинской помощи, поликлиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС - санатории, профилактории

Цель - размещение зданий организаций, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 
обустройство лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, места 
добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей

Санаторная деятельность 9.2.1

ОКС -  аптеки

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляег до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения домов 
престарелых, домов ребенка, детских 
домов, пунктов ночлега для бездомных 
граждан

Дома социального обслуживания 3.2.1

ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и дегских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка

2.1.1
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площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме нс составляет 
более 15% общей площади помещений 
дома

1

ОКС - многоквартирный жилой дом ** Среднеэтажная жилая застройка 2.5

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью нс выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спор тивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома если 
общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома
ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если 
площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)

2.6

ОКС, Цель - размещение сооружений для 
занятияспортом и физкультурой на 
открытомвоздухе (спортивные площадки, 
теннисные корты)

Спорт 5.1

ОКС, Цель - размещение спортивных 
залов, залов рекреации (сбассейном или 
без него), бассейнов в зданиях и 
сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС, Цель -  размещение залов 
ритуальных услуг (траурные залы)

Ритуальная деятельность 12.1

ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1
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Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
гроту аров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспор I ной и инженерной 
инфраструктур
ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгварлин и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий
ОКС, Цель -размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очиегку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
грансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС , Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  нс предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
обгцегопользования 12.0
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СЖС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятельности в 3.9.1
радиолокаторы,гидрологические посты и области гидрометеорологии и
прочие здания «сооружения, 
используемые в области

смежных с ней областях

гидрометеорологии и смежных с ней 
областях:

Цель-размещение объектов капитального
строи тельства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
[гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземною - 
космического пространства
ОКС. Цель -размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регноналыюгозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
истюльзованияземелы юго уч астка

Код по
классификатору

ОКС - жилые дома для медицинского и 
обслуживающего персонала

Цель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания граждан 
на время их работы, службы или обучения

Общежития 3.2.4

ОКС, Цель -  размещение 
специализированных жилых домов для 
больных, нуждающихся в постоянном

Дома социального обслуживания 3.2.1
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медицинском наблюдении 

1_______
рКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

I (ель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства
ОКС - магазины товаров первой 
необходимости

Магазины 4.4

!
Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, общей площадью не более 
400 кв м

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

[ (аимснование вида разрешенного 
использованияземсльного участка

Код по
классификатору

рКС - отделения связи, почтовые отделения, 
телефонные и телеграфные станции

Цель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Религиозное использование 3.7

ОКС - гаражи

Цель - размещение отдельно стоящих или 
встроенных гаражей, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельногоучастка 0,01 га

Минимальная площадь земельногоучастка с 
видом «предоставление коммунальных услуг»

не подлежит установлению
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Максимальная площадь земельно! оучастка 25 га

Минимальные отступы от границземедьных 
участков в целях
определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами 
которыхзапрещено строительство зданий, 
сфоений, сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
3 случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение па отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства 
(уменьшение отступа до 0 м) главный фасад объекта 
капитального строительства может располагаться по 
передней границе земельного участка, при этом 
входные группы и крыльца не должны размещаться 
на территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального строительства 
размещаются на расстоянии нс менее 3 м от границ 
земельною участка

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома на земельном участке
- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;
- с видом «среднеэтажная жилая застройка»,
- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)»

до четырех этажей, включая мансардный 
ею выше восьми этажей 
девять этажей и выше

Предельное количество этажей иных зданий не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент засфойки вграницах 
земельного участка

70 процентов

Коэффициент плотности засфойки 2,4
Озеленение территории не менее 30 процентов от площадиземелыюго 

участка

6. Ц-6. Зона высших, средних специальных учебных заведений и научныхкомнлексов

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС), размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка*

Код но
классификатору

ОКС - здания высших учебных заведений, 
здания заведений среднего полного и 
профессионального образования

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты,

Среднее и высшее 
профессиональноеобразование

3.5.2
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университеты, организации по 
переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, 
спортивных сооружении, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом)
ОКС - учебно-лабораторные, 
научно-лабораторные корпуса, научно 
исследовательский центр

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и 
разработок

Проведение научных исследований 3.9.2

ОКС - учебно-производственные 
мастерские, мастерские (художественные, 
скульптурные, столярные и прочес)

Цель - размещение зданий и сооружений 
для обеспечения научной деятельности

Обеспечение научнойдеятельности 3.9

ОКС, Цель -размещение зданий, 
предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, библиотек

Объекты культурно-досуговой 
деятельности

3.6.1

ОКС -  гостиницы, дома приема гостей

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Г осгиничное обслуживание 4.7

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения

Общежития 3.2.4

ОКС, Цель -размещение спортзалы, залы 
рекреации (с бассейном илибез него), 
бассейны в зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортомв 
помещениях

5.1.2

ОКС - спортивные площадки, стадионы, 
теннисные корты

Цель - размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
центров общения и досуговых занятий,

Оказание социальной помощи 
населению

3.2.2
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залов для встреч, собраний,занятий детей 
и подростков, молодежи, взрослых 
многоцелевого и специализированного 
назначения
СЖС - танцзалы

Цель - размещение зданий и сооружений, 
Предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, для 
размещения дискотек и танцевальных 
[площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1

рКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Религиозное использование 3.7

ОКС - магазины товаров первой 
необходимости

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, общей площадью не 
более 400 кв. м

Магазины 4.4

ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общесгвенного питания

Общественное питание 4.6

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамвайных путей и пешеходных 
гротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существуег военизированная служба; 
размещение объектов гражданской

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3



44
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий
ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
\ борку объектов недвижимост и 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
Станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  fie предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях;

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства
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ркс, Цель -размещение декоративных, 
[технических, планировочных, 
{конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
{нестационарных строений и сооружений, 
{информационных щитов и указателей, 
[применяемых как составные части 
благоустройства территории,

Благоустройство терри тории 12.0.2

{общественных туалетов

Примечание.
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональиогозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельною 

участка (Цель).

11аименование вида разрешенного 
непользовапияземельного участка

Код но
классификатору

ОКС - жилые дома для преподавателей

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения

Общежития 3.2.4

ОКС - мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС - отделения связи, 
почтовые отделения, телефонные и 
телеграфные станции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС -  аптеки, магазин

Цель - Размещение объектов 
капитального строительства,

Магазины 4.4
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предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м
ОКС - пункты оказания первой 
медицинской помощи

Цель - Размещение объек тов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные вилы использования**:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

1 [аи.менование вида разрешенного 
иснодьзованияземсльного участка

Код по
классификатору

ОКС - поликлиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания г ражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Государственное управление 3.8.1

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
пиниях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 
связи и телерадиовещания

Связь 6.8

ОКС - гаражи

Цель - размещение отдельно стоящих или

Хранение автотранспорта 2.7.1
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встроенных гаражей, предназначенных 
[для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места
ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью не выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха, 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроеипых 
помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме нс составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома

Среднеэтажная жилая застройка 2 .5

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией но 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 та

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

70 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца не должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального
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строительства размещаются на расстоянии не 
менее 3 м от границ земельного участка

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Среднеэтажная жилая застройка не выше восьми этажей
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

нс подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

70 процентов

Коэффициент плотности застройки 2,4
Озеленение территории не менее 30 процентов от площади 

земельного участка
7. Ц-7. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

Основные виды разрешенного использования;
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

учас тка (Цель)

Наименование вида разрешенного 
использования земельного 

участка*

Код по
классификатору

ОКС - универсальные спортивные и 
зрелищные залы или комплексы, спортивные 
арены

Цель - размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей

Обеспечение спортивно- 
зреяищныхмеронриятий

5.1.1

ОКС - аквапарк

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий

Развлекательные мероприятия 4.8 1

ОКС, Цель -  размещение сооружений для 
занятия спортом (велотреки, площадки для 
экстремальных видов спорта,сооружения для 
проведения спортивных соревнований)

Спорт 5.1

ОКС - мотодромы, картинги, автодромы для 
обучения вождению, стрелковые комплексы, 
тиры, спортплощадки, теннисные корты

Цель - размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе

Оборудованные пдощадкидля 
занятий спортом

5.1.4

ОКС - яхт-клубы, лодочные станции

Цель - размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые для 
организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря)

Водный спорт 5.1.5

ОКС, Цель - размещение спортивные школы, 
спортзалы, залы рекреации (с бассейном или 
без него),бассейны, спортклубы в зданиях и 
сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС - бани, сауны Бытовое обслуживашю 3.3
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Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объек тов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - гаражи

Цель - размещение отдельно стоящих или 
встроенных гаражей, предназначенных для 
Хранения автотранспор та, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок,

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1
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гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и
плавки снега)______________ ______________
ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг

ОКС -  нс предусмотрено
|
II |,сль - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
(неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
j юльзовання, скверы, бульвары)___________

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

Земельные участки (территории) 
обшегопользования

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

12.0

Благоустройство территории 12.0.2

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания ((сооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогсофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
[околоземного -космического пространства

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.



Вспомогательные ви;ш_разрешенного использования:
| Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (I [ель).

1 (апменование вида разрешенного 
использования земельного 

участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
телевизионных и радиостудий

Связь

.

6.8

*
ОКС - отделения связи, почтовые отделения, 
гелефонные и телеграфные станции

Оказание услуг связи 3.2.3

Цель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи
ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Гбсударствсниое управ, гение 3.8.1

1 [ель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а 
также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС -  аптеки Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м
ОКС - пункты оказания первой медицинской 
помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи
ОКС - гостиницы, дома приёма гостей Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства

Условно разрешенные виды использования**:
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j Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вила 
разрешен но го испол ьзовання 

земельного участка

Код по
классификатору

•ОКС -  поликлиники

|1 (ель - размещение объектов капитан, но го 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС -  магазины

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
том числе многоуровневые

I (ель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспорт! !ых средст в

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания

Связь 6.8

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 
объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

100 га
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Минимальные отступы от границ 
(смсльиых участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1

определяются документацией по планировке 
территории
В случае отсутст вия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до 0 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца нс должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального 
строительства размещаются на расстоянии не 
менее 3 м от границ земельного участка

11рсдслыюс количество этажей не подлежит уст ановлению
I [редсльная высо та зданий, строений, 
сооружений

ас подлежи т установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

80 процентов

Коэффициент плотности застройки 2,4
Озеленение территории не менее 20 процентов от площади 

земельного участка

8 Ц-8. Зона культовых сооружений
Основные виды разрешенного использования:

Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмельного участка* Код по

классификатору

ОКС - культовые здания; объекты, 
сопутствующие отправлению культа

Религиозное использование 3.7

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования.
ОКС - жилые дома священнослужителей 
и обслуживающего персонала

Религиозное управление и 
образование

3.7.2

[ (ель - размещение зданий, 
предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной 
службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности
ОКС - хозяйственные корпуса

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях обеспечения

Общественное использование 
объектов капитального 

строительства

3.0
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удовлетворения бытовых, социальных и 
потребностей человека.

ОКС пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарнойохраны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов вну тренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий
ОКС. 1(ель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих пос тавку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
rpai [сформатор ных по дета! пщй, 
тазопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС -  не предусмотрено

I (ель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружсния, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения се гидрометеорологических, 
афометеорологических и 
гелиогеофизнческих характеристик, 
уровня зафязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства



ОКС. Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории.

благоустройство территории 12.0.2

общественны х ту ал сто в

Примечание:
содержание виден разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначенпя), размещение 
защитных сооружении (насаждении), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное

Вспомога голыiыс виды разрешенного истюльзования:
Объект капитального строительст ва 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельиого участка

Код по
классификатору

ОКС -  аптеки

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС - гостиницы, дома приезжих

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Г остиничное обслуживание 4.7

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования’1
Объект- капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

__________ участка (Цель),

Наименование вида разрешенного 
использованияземельиого участка

Код но
классификатору
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ОКС -  гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
__________________ __________________строительства_________________________________

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельною 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

нс подлежит установлению

Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
В случае отсутствия документации по планировке 
территории либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении 
линии регулирования застройки, при условии 
получения разрешение на отклонение от 
предельных параметров разрешенного 
строительства (уменьшение отступа до <3 м) 
главный фасад объекта капитального 
строительства может располагаться по передней 
границе земельного участка, при этом входные 
группы и крыльца не должны размещаться на 
территориях общего пользования, а боковые и 
задние грани объектов капитального 
строительства размещаются на расстоянии не 
менее 3 м от границ земельного участка

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

80 процентов

Коэффициент плотности застройки 2,4
Озеленение территории не менее 20 процентов от площади 

земельного участка

9. Ц-9. Зона технопарка



Зона технопарка Ц-9 выделена для формирования территории, имеющей важное 
научно-производственное значение.
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Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке: 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использования земельного 

участка*

Код по
классификатору

__________________________________

ОКС - Проектные, научно- 
исследовательские, конструкторские и 
изыскательские организации и лаборатории

Обеспечение научной 
деятельности

3.9

Цель - Размещение зданий и сооружений для 
обеспечения научной деятельности —

ОКС - Административные здания, здания 
отделений, участковых пунктов полиции

Государственное управление 3.8.1

Цель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов мес тного самоуправления, судов, а 
также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

I

ОКС, Цель -  размещение объектов 
технического и инженерного обеспечения

Предоставление 
коммунальных услуг

3.1.1

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности орг анов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий
ОКС -  не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0

Цель -  размещение скверов, а также 
обустройство мест отдыха в них.
ОКС -  аптеки Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

-

ОКС - пункты оказания первой медицинской 
помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Цель - размещение объектов капитального
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строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи ________
ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улич но-дорожная есть 12.0.1

I [ель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур
ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4 9.2

1

Цель - размещение открытых стоянок 
(парковок) легковых автомобилей и других 
|м ототрапегю рп 1 ы \  средств
ОКС, Цель- размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель -  размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Л дм ш [истратив ные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегонользования 12.0

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях;

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее 
гидрометеорологических,
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агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
[загрязнения атмосферною воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям и 
околоземного -космического пространства
ОКС. Цель -  размещение декоративных, 
технических, iпанировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателен, применяемых как составные 
части благ оустройства территории 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

1
1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуа тацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружении, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитальног о строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
исгюльзованияземельного участка

Код но
классификатору

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

! (ель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства
ОКС, Цель - размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе, площадки отдыха для 
персонала

Площадки для занятий спортом 5.1.3

ОКС - почтовые отделения Оказание услуг связи 3.2.3

Цель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи
ОКС - предприятия общественного питания, 
связанные с непосредственным 
обслуживанием технопарка

Общественное питание 4.6

[ (ель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Условно разрешенные виды использования**:
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Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (I (ель).

1 (аимснование вида разрешенного 
использованияземельного участка Код по

классификатору

ОКС - отдельно стоящие объекты бы тового 
обслуживания

Бытовое обслуживание 3.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС - общежития Общежития 3.2.4

((ель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания граждан 
на время их работы, службы или обучения

I

1
ОКС -  отделения банков

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги

Банковская и страховая 
деятельность

4.5
I
1

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания

Связь 6.8

ОКС -  гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется в 

отношении объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных 
документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с 
действующим законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного 
участка

0,01 га

Минимальная площадь земельного 
участка с видом «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению
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Максимальная площадь земельного 
участка

5 га

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений,

1 сооружений, за пределами которых 
запрещено строи тельство зданий, 
строений, сооружений

определяются документацией по планировке 
территории.
1? случае отсутствия документации по 
планировке территории либо отсутствия в 
документации но планировке территории 
указания о прохождении линии регулирования 
застройки, при условии получения разрешение 
на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства (уменьшение 
отступа до 0 м) главный фасад объекта 
капитального строительства может располагаться 
по передней границе земельного участка, при 
этом входные группы и крыльца не должны 
размещаться на территориях общего 
пользования, а боковые и задние г рани объектов 
капитального строительства размешаются на 
расстоянии не менее 3 м от границ земельного 
участка

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

85 процентов

Коэффициент плотности зас тройки 2,4
Озеленение территории нс менее 15 процентов от площади 

земельного участка
Площадь территорий, предназначенныхдля 
хранения транспортных средств (для 
вспомогательных видов 
использования)

нс более 15 процентов от площади 
земельного участка

Статья 17. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

1. Ж - 1. Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки Ж-1 выделена для формирования
жилых районов с размещением многоквартирных домов от 9 этажей и выше. 
______ Основные виды разрешенного использования:______________________
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмельного участка*

Код по
классификатору

ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных домов 
этажностью девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)

2.6
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автостоянок,
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроснно-пристроснных помещениях 
многоквартирного дома в о тдельных 
помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей площади 
дома
ОКС - многоквартирный жилой дом ** Среднеэтажная жилаязастройка* * 2,5

11ель - размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей: 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для от дыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроснно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 
20% общей площади помещений дома

i

ОКС -  детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование

3.5.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом
ОКС - общежития Общежития 3.2.4

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения
ОКС - поликлиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС - отделения больниц Стационарное медицинское 
обслуживание

3.4.2
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Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи в 
стационарах общей площадью не более 600 
кв. м
рКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения музеев, 
(выставочных задов, библиотек

Объекты культурно-досуговой 
деятельности

3.6.1

ОКС - мастерские мелкого ремонта ателье, 
юани, парикмахерские, прачечные, 
[химчистки, похоронные бюро

'ггЦель - размещение ооъектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

бытовое обслуживание 3.3

ОКС - почтовые отделения, телефонные и 
телеграфные станции, ав томатические 
телефоиные станции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС, Цель - размещение спортивных залов, 
спортивных клубов,залов рекреации (с 
бассейном или безнего) в зданиях и 
сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС - спортивные площадки, теннисные 
корты

Цель - размещение сооружений для занятия 
спортом п физкультурой на откры гомвоздухе

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4

ОКС -  нс предусмотрено

Цель -  размещение скверов, бульваров, а 
также обустройство мест отдыха в них.

Отдых (рекреация) 5.0

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктовполиции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Государственное управление 3.8.1
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(ЖС, Цель -  размещение объектов 
социального, культурно-бытового 
иазначснияместного (микрорайон, квартал) 
значения, не указанных в условно 
разрешенных видах использования

Социальное обслуживание 3.2

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарнонохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
6eci фспятственно пол ьзуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегонользования 12.0

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамвайных путей и пешеходных тро туаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС, Цель- размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1
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ней областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле но 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического iipociпапства
ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

** в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых 
строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 25 февраля 2020 года № 7 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные РсшениемМагнитогорского 
городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года№ 125».

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2



'ОКС, Цель -  размещение вспомогательных
I 1
объектов, связанных с проживанием граждан 
и неоказывающих негативного воздействия 
на окружающую среду___________

Условно разрешенные виды наю льзования**:
Объект капитального строительст ва (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка

Код по
классификатору

ОКС - гостиницы 1 оспшичпос обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
iOKC - здания высших учебных заведений,..здания заведении среднего полного и 
профессионального образования

Среднее и высшее 
профессиональноеобразовапне

3.5.2

1цсль - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и 
повышению квалификации специалистов и 
иные организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, 
спортивных сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом)
ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - культовые здания Религиозное использование 3.7

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования
ОКС, Цель - размещение зданий интернатов Дома социального 

обслуживания
3.2.1

ОКС - ветлечебницы без содержания 
животных

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных

Амбулаторноевстеринарнос
обслуживание

3.10.1
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ОКС - административные здания

11ель - размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов а 
также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
'муниципальные услуги

1 осударственное управление 3.8.1

ОКС -офисное здание

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, нс 
'связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
yc.iyi. а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и 
страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС, Цель -размещение касс автовокзала Обслуживание перевозок 
пассажиров

7.2.2

ОКС - гаражи

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных и наземных гаражей, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
том числе многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС - автомойка

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС -  авторемонтные мастерские Ремонт автомобилей 4.9.1.4
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1 (ель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли
ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов (многоквартирные 
дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный);
обустройство спортивных и детских 
‘площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
всфоенно-нрисгроенных помещениях 
малоэ тажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Малоэтажная
многоквартирная жилаязастройка

2.1.1

ОКС - объект индивидуального жилищного Для индивидуального 2.1
строительства (жилой дом)

Цель - размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем зри, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из комнат 
и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их проживанием в 
гаком здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение гаражей для 
собственных нужд 
размещение хозяйственных построек

жилищного строительства

ОКС - дом блокированной засгройки

Цель - размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими боковыми 
стенами) без проемов и имеющего 
отдельный выход на земельный участок; 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд 
и иных вспомогательных сооружений;

Блокированная жилаязастройка 2.3
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обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха
ОКС - торговые центры, торгово- 
развлекательные центры (комплексы)

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание-услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы)

4.2

ОКС - аптеки, магазины Магазины

'l (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
(продажи товаров, торговая площадь которых 
доставляет до 5000 кв. м

4.4

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется:

1) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, 
реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 25 
февраля 2020 года № 7 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125»;

2) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, 
реконструируемых после вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 25 
февраля 2020 года№ 7 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125», 
предусмотренных документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии 
с действующим законодательством;

3) в отношении объектов капитального строительств, планируемых к строительству, планируемых к 
строительству и земельных участков, предусмотренных документацией по планировке территории, 
подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим законодательством, за исключением 
объектов, указанных в пунктах I, 2 настоящего примечания.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного 
участка; 3 000 кв. м
- для строительства многоквартирного 
жилого дома, на территории, вновь 
отведенной под многоквартирную жилую 
застройку определяется посредством расчетов с
- для существующего многоквартирного учетом норм, установленных Правилами и
жилого дома законодательством. При невозможности набора

нормируемой площади,

- для отдельно стоящего односемейного

минимальный размер земельного участка 
определяется документацией по планировке 
территории 
400 кв. м
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дома
- для одного жилого блока 130 кв м
блокированног о дома 
- для иного вида разрешенного 
использования, установленного 
настоящим пунктом

не подлежит установлению

|

Максимальная площадь земельного 
участка:
- для отдельно стоящего односсмейного 2000 кв. м
дома на территории существующей 
индивидуальной жилой застройки 
- для отдельно стоящего односсмейного 1500 кв. м
дома с прилегающим земельным 
участ ком на территории, вновь отведенной 
под индивидуальную жилуюзастройку 
- для иного вида разрешенного 
использования, установленного 
настоящим пунктом

не подлежит уст ановлению

Минимальные отступы от строения до 
красной линии
В случае отсутствия в документации по 
планировке территории указания о 
прохождении линии регулирования 
застройки либо отсутствия документациипо 
планировке территории:

определяются документацией по планировке 
территории

- от границ магистральных улиц 6 м
от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях определсниямсст 
допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами

3 м

которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

нс подлежит установлению

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома на земельном 
участке
- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;

до 4 этажей, включая мансардный

- с видом «среднеэтажная жилая застройка»; не выше восьми этажей
- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)» девять этажей и выше
Предельное количество этажей
- индивидуального жилого дома;
- дома блокированной застройки;
- иные

не больше трех 
не больше трех 
не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

40 процентов
(реконструируемая застройка - 60 
процентов)
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I Озеленение территории земельного 

участка, квартала (микрорайона) без 
учета участков школ и детских 
дошкол ьны х \'чрежден ий

не менее 25 процентов

Площадь территорий, предназначенных для не более 15 процентов от площади
хранения транспортных средств (для земельного участка
вспомогательных видов использования)
Коэффициент плотности застройки 1.2 (реконструируемая застройка - 1.6)

2. Ж - 2. Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования 
жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью от 5 этажей до 8 этажей.

______ Основные виды разрешенного использования:
Объект капиталы го го строительства 1 Наименование вида разрешенного Код по
(ОКС),размещаемый на земельном J  ненользованияземельного участка* 1 классификатору 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).
ОКС - многоквартирный жилой дом

Цель - размещение многоквартирных 
домов этажностью не выше восьми 
этажей;
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроегшо-пристроегшых 
помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме нс составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома

Среднеэтажная жилаязаст ройка 2.5

ОКС - детские сады, иные объекты Дошкольное, начальное и среднее 3.5.1
учреждений дошкольного образования, 
общеобразовательные школы

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом

общее образование

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения

Общежития 3.2.4
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общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения
ОКС - медицинские центры.поликлиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС — здания отделений больниц

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской 
помощи в стационарах общей площадью 
нс более 600 кв. м

Стационарное медицинское 
обслуживание

3.4.2

I

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения музеев, 
выставочных залов, библиотек

Объекты культур! го-досуговой 
деятельности

3.6.1

ОКС - мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

битовое обслуживание 3.3

ОКС - почтовые отделения, телефонные и 
телеграфныестацции, автоматические 
телефонные станции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС, Цель - размещение спортивных 
залов,спортивных клубов, залов рекреации 
(с бассейном или без него) в зданиях и 
сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС -  спортивные площадки, теннисные 
корты

Цель - Размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение скверов, бульваров, а 
также обустройство мест отдыха в них.

Отдых (рекреация) 5.0

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Цель - размещение зданий,

Г осударственное управление 3.8.1
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предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (иди) 
м у п ици пальные услуги

1
1

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарпойохраны

Нель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
•подготовки и поддержания в готовности 
'органов внутренних дед, Росгвардии и 
{спасательных служб, в которых 
{существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3 |

1
i

ОКС. Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общего пользования 12.0

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1
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ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторыл'идрологичсскис посты и 
прочие здания исооружения, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии исмежных с ней 

областях

3.9.1

1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелногсофпзичсских характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства
ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование видаразрешенного 
использования земельного 

участка

Код по
классификатору

ОКС -  нс предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2
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Условно разрешенные виды использования**:
< )бъект капитального строительства (ОКС), 

разметаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (1 [ель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка

Код по
классификатору

ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Малоэтажная
многоквартирная жилаязастройка

'
2.1.1

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов (многоквартирные 
дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный),
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
всфоснно-прнстроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома
ОКС - объект индивидуального жилищного 
строительства (жилой дом)

Для индивидуального 
жил и пн ю го строительства 2.1

Цель - размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их проживанием в 
гаком здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение гаражей для 
собственных нужд 
размещение хозяйственных построек
ОКС - дом блокированной застройки Блокированная жилаязастройка 2.3

Цель - размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими боковыми 
стенами) без проемов и имеющего 
отдельный выход на земельный участок; 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд 
и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских
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площадок, площадок для отдыха

ОКС - многоквартирный жилой дом

1 [ель - размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей и выше; 
благ оустройство и озеленение придомовых 
территорий;
обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок,
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
всгроенно-присгроснных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей площади 
дома

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 2.6

ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Общественное питание
4.6

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания
ОКС, Цель -  размещение объектов, 
связанных с отправлениемкульта

Религиозное использование 3.7

ОКС, Цель -  размещение зданий 
интернатов

Дома социального 
обслуживания

3.2.1

ОКС - ветеринарные лечебницы без 
содержания животных

Амбулаторноеветеринарное
обслуживание 3.10.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных
ОКС - гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных и наземных гаражей, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места
ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
том числе многоуровневые

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств
ОКС - авторемонтныемастерские Ремонт автомобилей 4.9.1.4

Цель - размещение мастерских,
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предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли
ОКС - автомоечный комплекс Автомобильные мойки 4.9.1.3

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
сопутствую щей торговли
ОКС - торговые центры, торгово- 
развлекательные центры (комплексы)

1 (ель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание уедут; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы))
4.2

•ОКС - магазины, аптеки Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитальног о 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
(которых составляет до 5000 кв. м

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется:

1) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых
строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 21 июня 2021 года № 149 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные РсшснисмМагнитогорского 
городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125»;

2) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых
строительством, реконструируемых после вступления в силу Решения Магнитогорского 
городского Собрания депутатов от 21 июня 2021 года № 149 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные РешениемМагнитогорского 
городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125», предусмотренных 
документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с 
действующим законодательством;

3) в отношении объектов капитального строительств, планируемых к строительству, и 
земельных участков, предусмотренных документацией по планировке территории, 
подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим законодательством, за 
исключением объектов, указанных в пунктах 1, 2 настоящего примечания.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение
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Минимальная площадь земельного 
участка:
- для многоквартирного жилого дома 

- для существующего многоквартирного 
жилого дома

3 000 кв. м
определяется посредством расчетов с учетомнорм, 
установленных Правилами и 
законодательством. При невозможности набора 
нормируемой площади, мииимальныйразмер 
земельного участка определяется документацией 
по планировке территории

- для отдельно стоящего односемейного 
дома
- для одного жилого блока 
блокированного дома
- для иного вида разрешенного 
использования, установленного 
настоящим пунктом

400 кв. м 

130 кв. м

нс подлежит установлению

Минимальные отступы от строения до 
красной линии

определяются документацией по планировке 
территории

В случае отсутствия в документации по 
планировке территории указания о 
прохождении линии регулирования 
застройки либо отсутствия 
документации по планировке 
территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

3 м

Предельное количество этажей 
многоквартирного дома на земельном 
участке
- с видом «малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка»;
- с видом «среднеэтажная жилая застройка»;
- с видом «многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)»

до четырех этажей, включая мансардный 

не выше восьми этажей 

девять этажей и выше
Предельное количество этажей
- индивидуального жилого дома;
- дома блокированной застройки;
- иные

не больше трех 
не больше трех 
не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка

40 процентов

Коэффициент плотности застройки 0,8
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Озеленение территории земельного не менее 25 процентов
участка квартала (микрорайона) без
учета участков школ и детских
дошкольных учреждений
! [лошадь территорий, предназначенныхдля не более 15 процентов от площади
хранения транспортных средств (для земельного участка
вено мо га гол ьмых в идо в
использования)

3. Ж - 3. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования 
жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью нс выше 4 этажей (включая 
мансардный) с минимально разрешенным набором услуг.____________________ __  __

Объект капитального строительства ' Наименование вида разрешенного 
(ОКС) размещаемый па земельном использованиязсмсльного участка* 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель)

Код по
классификатору

ОКС - дом блокированной застройки Блокированная жилаязастройка 2 3

Цель - размещение жилого лома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
обшей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декорат ивных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение 
гаражей для собственных нужд и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха
ОКС - малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Малоэтажная многоквартирнаяжилая 
застройка

2.1.1

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и всгроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет 
более 15% общей площади помещений 
дома



80
ОКС - объект индивидуального 
жилищного строительства (жилой дом)

Для индивидуального 
жилищного строительства

2.1

Цель - размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания количеством 
надземных л  ажей нс более чем три. 
высотой нс более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 
здании, нс предназначенного для раздела 
на самостоятельные объекты 
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных 
культур;
размещение гаражей для собственных 
нужд;
размещение хозяйственных построек

I

|

1

1

ОКС - детские сады, иные объекты 
дошкольного образования, 
общеобразовательные школы

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование

3.5.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом
ОКС - пункты оказания первой 
медицинской помощи, амбулаторно- 
поликлинические учреждения

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи, 
общей площадью не более 600 кв. м
ОКС, Цель - размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для 
спортивной игры)

Площадки для занятий спортом 5.1.3

ОКС - общежития Общежития 3.2.4

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения
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ОКС. Цель -  размещение зданий, 
предназначенных для размещения задов, 
клубов многоцелевого и 
специализированного назначения с 
ограничением по времени работы

Оказание социальной помощи 
населению

3.2.2

ОКС - здания высших учебных заведений, 
здания заведений среднего полного и 
профессионального образования

Среднее и высшее 
профсссиональнособразование 352

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, инсти туты, 
университеты, организации но 
переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
Деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом)

1

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Государственное управление 3.8.1

Цель - размещение здании, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, 
а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих irx деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

П редоставлет i ие комму нал ь пых 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2
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ОКС -  пункт обеспечения внутреннею 
правопорядка, объекты пожарнойохраны

1[ель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся
частями производственных зданий___ i
ОКС -  не предусмотрено

I [ель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары) 
ОКС - доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружсния, 
используемые в области 
идрометсорологии и смежных с ней 

областях

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения се гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизичсских характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного -

Обеспечение нн\ греннего 
правопорядка

Земельные участ ки (территории) 
обшегопользоваиия

8 3

12.0

Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии исмсжных с ней 

областях

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

[ [ель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
гротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов,

3.9.1
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велодорожек и объектов 
нелотраиспортной и инженерной 
инфраструктур

ОКС, Цель -Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройст в, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
бл а гоу стро йств а терр г пор ни, 
об г нественггых туалетов

благоустройство территории 12.0.2

1

ОКС -  не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0
I

[ (ель -  размещение парков, скверов, 
бульваров, а также обустройство мест 
отдыха в них.

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общег о пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыгогозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКСфразмещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иснользованияземельного участка

Код по
юг ассиф икатору

ОКС -  нс предусмотрено

Цель - осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение хозяйственных 
построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур

Ведение огородничества 13.1

ОКС, Цель - размещение спортивных 
залов, залов рекреации (сбасеейном или 
без) в зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2
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ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

1(ель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального
строительства

_
Услошio разрешенные пилы использования**

Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый па земельном 

участке:
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вила разрешенного 
испод ьзованиязем ел ыюго участ ка

Код но
классификатору

ОКС - гостиницы

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Г остиничное обслуживание 4.7

I

ОКС - магазины, аптеки

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, общей площадью до 
1500кв. м

Магазины 4.4

ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Религиозное использование 3.7

ОКС - ветеринарные лечебницы без 
постоянного содержания животных

Цель - размещение объектов капитального 
строи тельства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 
содержания животных

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание

3.10.1

ОКС - гаражи

Цель - размещение подземных и наземных 
гаражей, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

ОКС -  подземные и наземные автостоянки, 
в том числе многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других

Стоянка транспортных средств 4.9.2
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мото гранспортных средст в

ОКС -  банки, отделения банков

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги

Банковская и страховаялеятельность 4.5

ОКС - бани Бы товое обслуживание 3.3

Цель - Размещение объектов капитального
1

строительства, предназначенных лля оказания 1
населению или организациям бытовых услуг 1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
зако» юдательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участка:
- для жилого дома блокированной застройки и 1 200 кв. м
многоквартирного дома

- для существующего многоквартирного жилого

определяется посредством 
расчетов с учетом норм, 
установленных Правилами и 
законодательством. При 
невозможности набора 
нормируемой площади 
минимальный размер земельного 
участка
определяется документациейпо 
планировке территории 
400 кв. м

дома для отдельно стоящего односемейного дома с 
прилегающим земельным участком 
- для одного жилого блока блокированного дома 130 кв. м
для иного вида разрешенного использования, не подлежит установлению
установленного настоящим пунктом
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Максимальная площадь земельного участка
- для отдельно стоящего односемейного дома с 
прилегающим земельным участком па территории 
существующей индивидуальной жилой застройки
- для отдельно стоящего односсмсйного дома с 
прилегающим земельным участком на терри тории, 
вновь отведенной иод индивидуальную жилую 
застройку
- для земельных участков, предоставленных для 
комплексного освоения
- для иного вида разрешенного использования, 
установленного настоящим пунктом

2000 кв. м

1500 кв. м | 

200 га

не подлежи т установлению 
__________________________________1

Минимальные отступы от строения до красной линии

В случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации но планировке территории.
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются докумектациейпо 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участковв 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко горыхзанрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Минимальные отступы от границ земельных учаегковдля 
блокированной жилой застройки в местах обшихетен с 
соседними жилыми домами (соседними 
блоками)

0 м

Предельное количество этажей
- многоквартирного дома

- индивидуального жилого дома;
- дома блокированной застройки;
- иные

до четырех этажей, включая 
мансардный 
не больше грех 
не больше трех 
не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, сооружений 14 м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

40 процентов

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка с видом разрешенного 
использования «Блокированная жилая застройка»

60 процентов

Коэффициент плотности застройки 0,8
Озеленение территории земельного участка, квартала 
(микрорайона) без учета участков школ и детских 
дошкольных учреждений

не менее 25 процентов

Площадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для вспомогательных видов 
использования)

не более 10 процентов от 
площади земельного участка

Минимальное расстояние от хозяйственных построекдо 
красных линий улиц и проездов

5 м

Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен 
сосе,чисто дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, 
бани), расположенных на соседних земельныхучастках на 
территории с застройкой усадебными

6 м
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домами

Минимальное расстояние до границы соседнего 
участка:
- от отдельно стоящего односемейного дома, жнлогодома 3 м*
блокированной застройки, многоквартирного дома не 
выше 4-х этажей (включая мансардный) 
от постройки для содержания скота и птицы

!
4 м

от лру гих построек (бани, гаража и прочее) 1 м
от стволов высокорослых деревьев 1 4 м
от стволов срсднсрослых деревьев : 2м
о т кустарника 1 м .. -J

Примечание:
разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

(уменьшение отступа до 0 м) от объектов капитального строительства, построенных, начатых 
строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125 «Об утверждении Правилземлепользовання и 
застройки города Магнитогорска», предоставляется при условии согласования с правообладателями 
смежных земельных участков.

4 Ж - 4. Зона индивидуальной жилой застройки

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-4 выделена для обеспечения формирования жилых 
районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором 
услуг.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземсльного участка*

Код но
классификатору

ОКС - объект индивидуального жилищного 
строительства (жилой дом)

Цель - размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их проживанием в 
гаком здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение гаражей для 
собственных нужд 
размещение хозяйегвенных построек

Для индивидуального 
жилшиного cipoительства

2.1

ОКС -  детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки; здания, спортивных сооружений,

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование

3.5.1
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предназначенных для занятая 
обучающихся физической культурой и 
спортом

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего и иные организации, 
осуществляющие деятельность но 
воспитанию, образованию и просвещению, 
в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом

1

!

ОКС -  не предусмотрено

Цель - размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры)

Площадки для занятий спортом 5.1.3
'

i
ОКС, 1 (ель - размещение спортивных 
клубов, спортивных залов в зданиях и 
сооружениях

Обеспечение занятий спортомв 
помещениях

5.1.2

ОКС -  здания отделений, участковых 
пунктов полиции, пункты охраны 
правопорядка, объекты пожарной охраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
грансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 

услуг

3.1.2

ОКС -  не предусмотрено 

Цель - территории, которыми

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0
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беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
плошали, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)
ОКС - объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1 |

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
пешеходных тротуаров проездов, 
велодорожек и объектов ведотранспортной 
и инженерной инфраструктуры
ОКС. Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

.

ОКС -  не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0

Цель -  размещение парков, скверов, 
бульваров, а также обустройство мест отдыха 
в них.
ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогсофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства
ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС -  не предусмотрено Специальная деятельность 12.2

Цель - размещение организованной 
площадки для сбора мусора
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Примечание
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения). размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного пенс ч>зования
Объект капитального строительства 
(ОКС), размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (I (ель).

1 кшменовапие вида 
разрешенного использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства

Сэояика транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмельного участка

Кол по
классификатору

ОКС - малоэтажный многоквартирные 
дома

Малоэтажная много квартирная жилая 
застройка 211

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов; обустройство 
спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроснных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома
ОКС - дом блокированной застройки Блокированная жилаязастройка 2.3

Цель - размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; размещение
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гаражей для собственных нужд и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха
ОКС Цель -  размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания г ражданам 
амбулаторно-поликлинической 
меди пинской пом они г

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС - гостиницы Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

S
1

ОКС - Магазины, аптеки Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров обшей площадью не 
болееэОО кв. м

1
i

ОКС - кафе, закусочные, столовые,бары Общественное питание 4.6

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания
ОКС - приемные пункты прачечных и 
химчисток, бани

Бытовое обслуживание 3.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС - культовые здания Религиозное использование 3.7

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования
ОКС -  не предусмотрено Ведение огородничества 13.1

Цель - осуществление отдыха и (пли) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение хозяйственных 
построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур
ОКС - ветеринарные лечебницы

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания вегеринарных услуг без 
содержания животных

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
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ОКС' -офисное здание Деловое управление 4.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности,
не связанной с государственным или
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, нс 
требующих передачи товара в момент их 
совершения монету организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой

|

деятельности)

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется:
1) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых

строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского 
городского Собрания депутатов от 30 января 2018 года № 2 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением
Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125»;

2) в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых
строительством, реконструируемых после вступления в силу Решения Магнитогорского 
городского Собрания депутатов от 30 января 2018 года № 2 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением
Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125», 
предусмотренных документацией по планировке территории, подготовленной и 
утвержденной в соответствии с действующим законодательством;

3) в отношении объектов капитального строительств, планируемых к 
строительству, и земельных участков, предусмотренных документацией по планировке 
территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством, за исключением объектов, указанных в пунктах 1, 2 настоящего 
примечания.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участ ка:
- для отдельно стоящего односемейного дома
- для одного жилого блока блокированного дома
- для существующего многоквартирного жилого 
дома

400 кв. м*
130 кв. м
определяется посредством 
расчетов с учетом норм, 
установленных Правилами и 
законодательством. При 
невозможности набора 
нормируемой площади 
минимальный размер земельного 
участка определяется 
документацией по планировке 
территории



93
- для иного вида разрешенного использования, 
установленного настоящим п у н к т о м

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 
- для отдельно стоящего односемейного дома на 
территории существующей индивидуальной жилой 
застройки

' - для отдельно стоящего односсмсйного дома на 
территории, вновь отведенной под индивидуальную 
жилую застройку

' - для иного вида разрешенного использования, 
установленного настоящим п у н к т о м

2000 кв. м 

1500 кв м

не подлежит установлению

I Минимальные отступы от строения до красной 
| линии

! В случае отсутствия в документации по планировке 
J территории указания о прохождении линии 
I регулирования застройки либо отсутствия 

документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документацией по 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимог о 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами когортах запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельное количество этажей
- многоквартирного дома

- индивидуального жилого дома;
- дома блокированной застройки;
- иные

до четырех этажей, включая 
мансардный 
не больше трех 
нс больше трех 
нс подлежит установлению

Предельная высота жилого дома нс более 20 метров
Предельная высо та зданий, строений, сооружений иного 
назначения

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

20 процентов

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка с видом разрешенного 
использования «Блокированная жилая застройка»

40 процентов

Коэффициент плотности застройки !о,4
Озеленение территории (за исключением жилого 
фонда)

15 процентов

Площадь территорий, предназначенных для 
хранения транспортных средств (для 
вспомогательных видов использования)

не более 10 процентов от 
площади земельного участка

Минимальное расстояние от хозяйственных построек до 
красных линий улиц и проездов

5 м (гараж)



<м
Минимальное расстояние до границы соседнего участка: 
- от отдельно стоящего одиоссмсйного дома, жилого 
дома блокированной застройки, двухквартирного жилого 
дома с прилегающим земельным участком

I 3 м**

от постройки для содержания скота и птицы 
от других построек (бани, гаража и прочее)

4 м 
1 м

■ от стволов высокорослых деревьев 4 м
г от стволов срсдисрослых деревьев 2 м

от кустарника 1 м
Минимальные отступы от границ земельных участков 
для блокированной жилой застройки в местах общих 
стен с соседними жилыми домами (соседними 
блоками)

;о м

!
I

Минимальное расстояние от окон жилых комнат достен 
соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 

i гаража, бани), расположенных па соседнихзсмельных

6 м
1

1 участках

Примечание:
^минимальный размер земельного участка, образуемый в целях его предоставления в 
соответствии с н.4 ст.З, ст 3.8, Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса 
российской Федерации» может быть установлен с учетом фактического использования;
** разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 
(уменьшение отступа до 0 м) от объектов капитального строительства, построенных, начатых 
строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125 «Об утверждении Правидземлепользования 
и застройки города Магнитогорска», предоставляется при условии согласования с 
правообладателями смежных земельных участков.

5. Ж-5. Зона коллективных садоводств
Зона коллективных садоводств Ж-5 предназначена для размещения садоводческих, 

огороднических некоммерческих объединений, для ведения подсобного хозяйства в 
индивидуальном (семейном) порядке с сооружениями и строениями сезонного использования.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка*

Код по
классификатору

ОКС -  садовый дом

Цель - осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур;
размещение для собственных нужд 
садового дома,
хозяйственных построек и гаражей для 
собственных нужд

Ведение садоводства 13.2

ОКС — не предусмотрено Ведение огородничества 13.1
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I (ель - осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение хозяйственных 
построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
[сельскохозяйственных культур
РКС - размещения объектов капитального 
'строительства, относящихся к имуществу 
общего пользования правообладателей 
земельных участков, расположенных в 
границах территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества

Цель - земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 
предназначенные для общего 
использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 
раницах территории ведения гражданами 

садоводства или огородничества для
собственных нужд ________________
ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(водозаборов, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, канализаций)

Земельные участки общего 13.0
назначения

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружсния, 
используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том 
числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 
космического пространства_____________

Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии исмежных с ней 

областях

Предоставление коммунальных 
услуг

. 1.1

3 .9.1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания



размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное
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Вспомогатсльпыс шьчы разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иснользованияземельного участка Код по

классификатору

ОКС -  не предусмотрено Специальная деятельность 12.2

'I (ель -  размещение организованных
площадок для сбора мусора

Условнсуразрешенныс виды использования**:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иснользованияземельного участка Код по

классификатору

ОКС, Цель - размещение зданий, 
сооружений, используемых для 
производства, хранения, первичной и 
глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции 
(коллективные овощехранилища, цех по 
производству сока)

Хранение и переработка 
сельскохозяйственной 

продукции

(.15

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС - магазин

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, ч'орговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м при 
условии расположения на земельном 
участке, находящемся вне границ 
территории садовых товариществ, 
лесозащитных полос

Магазины 4.4

ОКС -  не предусмотрено

Цель -размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки)

Площадки для занятий спортом 5.1.3

ОКС - пункты оказания первой 
медицинско ш ю м о щи

Цель - размещение объектов капитального

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1
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с т р о и т е л ь с т в а ,  п р е д н а з н а ч е н н ы х  д л я  о к а з а н и я !  

г р а ж д а н а м  а м б у л а г о р н о - п о л и к л и н и ч е с к о й

медицинской помощи____________________ [___________________________________________________
Примечание:
** разрешение па условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 600 кв. м
Минимальная площадь земельного участка, 
предост авленного гражданину для ведения 
садоводства, огородничества до вступления в силу 
Правил

300 кв.м

Минимальная площадь земельного участка с  видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных у с л у г »

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 3000 кв. м
Минимальные отступы от строения до красной 
линии

определяются документацией по 
планировке территории

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц
- от !раниц проезда

6 м 
5 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Этажность не выше 2 этажей
Предельная высота зданий, строений, сооружений нс подлежит установлению
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка 20 процентов

Озеленение территории
не менее 40 процентов от 
площади земельного участка

Площадь территорий, предназначенных для 
хранения транспортных средств не более 10 процентов от 

площади земельного участка

6. Ж - 6. Зона запрещения жилого строительства
На территории данной зоны запрещаются новое жилищное строительство, реконструкция 

жилых домов. Функциональное использование данной зоны определяется документацией по 
планировке территории.



Основные виды разрешенного использования*:
-объекты капитального строительства, нс запрещенные к размещению на территориях 

санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами (Caul 1и11 2 2 1/2.11 1200- 
03 «Санитарно-зашнтные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружении и иных 
объектов»);

- объекты капитального строительства, нс запрещенные к размещению па территориях 
водоохранных зон. зон санитарной охраны источников водоснабжения иволопроводов питьевого 
назначения в соответствии с действующими нормативами (Водный кодекс Российской Федерации. 
Земельный кодекс Российской Федерации, Постановление Главного государственного 
санитарного врача РФ от 14 марта 2002 года
№10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения СанПиН 2.1.4.1110-02», Постановление 
Губернатора Челябинской области от 18 февраля 2005 года №54 «Об утверждении проекта зон 
санитарной охраны 1-2-3-го пояса Верхнекизильского водозабора в городе Магнитогорске и 
проекта зон санитарной охраны I-2-3-го пояса Малокизильского водозабора в городе 
Магнитогорске»);-

- коммунальное обслуживание (код 3.1).

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежит установлению

Условно разрешенные виды использования**:
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Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

11аименование вида 
разрешенного использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС -  малоэтажный многоквартирный 
жилой дом

Цель - размещение малоэтажных 
многоквартирных домов; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
присгроенных и встроенно- 
иристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома

Малоэтажная многоквартирная 
, жилая застройка

2.1.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении



объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, реконструируемых 
до вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 21 июня 2021 
года № 149 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 
Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 
сентября 2008 года №125».

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства нс подлежат установлению

Статья 18. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения 

1 СП-1. Зона, предназначенная для размещения кладбищ
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Основные вилы разрешенного наюльзования:
Объект капитального строительства (ОКО), 

размещаемый на земельном участ ке:
I (ель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование видаразрешенного 
использования земельного 

участка*
Код по

классификатору

ОКС. I [ель -  размещение действующих 
кладбищ, кладбищ, закрытых на период 
консерваций, крематориев, домов траурных 
обрядов, домов поминальных обрядов, 
магазинов похоронных принадлежностей

Р i ггуал ьиая деятел ь i гость 12.1

I
I

ОКС- культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний

Осуществление религиозных 
обрядов

3.7.1

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС -  объекты пожарной охраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3
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ОКС, Цель - размещение объектов 
капитального строительства для размещения 
медицинских организаций, осуществляющих 
проведение судебно-медицинской 
экспертизы

Медицинские организации 
особого назначения

3.4.3

ОКС - бюро похоронного обслуживания Бытовое обслуживание 3.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогсофизичсских характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

ОКС -  объекты улично-дорожной сеги Улично-дорожная сеть 12.0.1

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

1

1

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, приметаемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание.
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и



автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногочначсния), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.
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Вспомогательные виды использования;
Объект капитального строительства 

(ОКС),размещаемый на земельном участ ке. 
Цель использования земельного 

участка (Цель)

1 1аименованнс вида разрешенного 
пснользованкязсмслыю! о участка

Код по
классификатору

1

ОКС -  нс предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
[неограниченный круг лиц (в том числе 
плошали, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) | 
общегопользования 12.0

ЬКС -  часовни
!

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний

Осуществление религиозных 
обрядов

3.7.1
1
1

ЬКС, Цель -  размещение ритуальных 
валов, колумбариев,мастерских но 
изготовлению ритуальных 
inpn надлежностей

Ритуальная деятельность 12.1

DKC - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Государственное управление 3.8.1

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а 
также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
Хозяйственные корпуса,общественные 
туалеты

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9 .2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта, стоянки 
(парковки) для автомобилей сотрудников 
и посетителей объекта капитального 
строительства

Условно разрешенные виды использования**;
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Объект капитального строительства (ОКС) 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участ ка (Цель).

11аимснование вида разрешенного 
использованияземельпого участка

Кол по
классификатору

ОКС - аптеки, магазины Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров общей площадью до 
150 кв.м

1

1 1

jOKC - автомойка Автомобильные мойки 4.9.1.3

I
Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
'сопутствующей торговли I

!
1

'ОКС, Цель размещение подземных и
I

~  УСлужеоные гаражи 4.9
наземных гаражей

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении объектов 
капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по планировке 
территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка;
- для размещения кладбищ
- для существующих объектов капитального 
строительства, предназначенных для реализации 
похоронных принадлежностей

2 га
250 кв.м

Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «коммунальное 
обслуживание»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 40 га
Минимальные отступы от строения до красной 
линии,

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документацией по 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м
Предельная высота зданий, строений, сооружений на 
земельных участка с видом разрешенного использования 
«Осуществление религиозных обрядов»

не подлежит установлению



Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

____________________________________________ 103

не подлежит установлению

2. 0 1-2. Зона полигонов бытовых отходов и отходов производства (объектов, 
подлежащих рекультивации)

< )сновн ыс в иды разрой i ен него и спользования:
Объект капитального строительства (ОКО), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель)

Наименование вида разрешенного 
использовапняземельного участка*

Кол по
классификатору

ОКС. Цель -  размещение полигонов 
бытовых отходов и иных объектов 
размещения отходовнотрсблення. отвалов, 
гидроо гваловлпламонакопителей. 
шламохранилиньзолоотвалов, предприятий 
но переработке бытовых отходов, мест 
накопления отходов

Специальная деятельность 12.2

ОКС. Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
волы, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов. очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелио геофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

ОКС -  не предусмотрено Запас 12.3

Цель - отсутствие хозяйственной 
деятельности

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания



размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.
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Вспомогательные виды использования:
Объест капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке;
1 (ель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иснользовапияземелыюго участ ка Код по

к л ас с и ф и к ато ру

ОКС. Цель -  размещение предприятий по 
утилизации шламов,переработанной руды, 
санитарно-защитное озеленение,питомники 
пород для санитарно-защитного озеленения, 
рекультивация нарушенных территорий

Специальная деятельность 12.2

Условно разрешенные виды использования: нс подлежит установлению

1 (редельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участ ка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного учаегка с 
видом разрешенного использования 
«коммунальное обслуживание»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной 
линии

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документацией по 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строи тельство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка не подлежит установлению

3. СН-3. Зона разработки месторождений и карьеров

Основные виды разрешенного использования:
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Объект капитального строительства (ОКО. 
размещаемый на земельном участке; i 

Цель использования земельного 
участка (Цель).

11аимснованис вида разрешенного 
юиользованияземедыюго участка*

Код но
классификатору

!

ОКС, I (ель -  размещение админис тративным 
зданий, технологических сооружений 
разработки месторождений, дорожных 
сооружений для обслуживания карьеров

1 [сдроиодьзованнс 6.1

1

ОКС - площадки для хранения 
специадьиыхмашин и грузового транспорта

Служебные гаражи 4.9 I
|

1 (ель -  размещение стоянок для хранения 
служебного автотранспорта
ОКС -объекты пожарнойохраны

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардин и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

1

j

ОКС - пункты охраны правопорядка Г осу дарственное управление 3.8.1

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государстве! ню го 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС- доплеровский метеорологический 
радиолокатор

Цель-размещение объектов капитального 
строительст ва, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1
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ОКС, Цель- Размещение зданий и Предоставление коммунальных
сооружений, обеспечивающих поставку услуг
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
грансформа горных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций,канализаций)

1 [римечанис:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общегопользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыюгозиачения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды использования:
Объект капитального строительства 

(ОКС),размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка Код по

классификатору

Отвалы, гидроотвалы, 
шлам «накопители, предприятия по 
утилизации шламов, шлаков, 
переработанной руды, рекультивация 
нарушенных территорий, санитарно- 
защитноеозеленение

Специальная деятельность 12.2

ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников и 
посетителей объекта капитального 
строительства

Помещения для отдыха персонала
Общественное использование 

объектов капитального 
строительства

3.0

ОКС, Цель -  размещение предприятия 
общественного питания, связанные с 
непосредственным обслуживанием 
персонала

Общественное питание 4.6

Условно разрешенные виды использования: не подлежит установлению

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
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Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «1 (редоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной 
линии

в случае отсутствия в документации но планировке 
территории указания о прохождении линии 
рег улирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных \ лиц
- от границ иных улиц

определяются документацией по 
планировке терри тории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

i 1редельная высота зданий, строении, сооружений 10 м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка не подлежит установлению

4. СН-4. Зона объектов ограниченного доступа

Зона объектов ограниченного доступа СН-4 выделена для обеспечения правовых условий 
осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно 
уполномоченным органом государственной власти.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС). 

размещаемый на земельном участ ке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иснользованияземельного участка*

Код по
классификатору

ОКС, Цель - специальное использование 
(режимиспользования территории 
определяется с учетом требований 
специальных нормативов и правил в 
соответствии с назначением объекта), 
объекты обслуживания, связанные с 
целевым назначением зоны

Обеспечение обороны и 
безопасности

8.0

ОКС -  жилые дома для военнослужащих Общежития 3.2.4

Цель -  размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения
ОКС, Цель -  размещение объектов 
капитальногостроительства для создания 
мест лишения свободы (следственные 
изоляторы, тюрьмы, поселения)

Обеспечение деятельности по 
исполнению наказаний

8.4
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ОКС. I (ель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические мосты и 
прочие здания исооружения. используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Цель - размещение объектов капи тального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического пространства

Обеспечение дея тельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельногоуказания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федеральною и региональногозначения), размещение защитных 
сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 
геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС - культовые здания

Цель - размещение зданий и сооружений 
религиозного использования

Осуществление религиозных 
обрядов

3.7.1

ОКС -объекты ножарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3
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объектов гражданской обороны, за
исключением объектов гражданской
обороны, являющихся частями
производственных зданий

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительст ва (ОКС). 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

! [аимснование вида разрешенного 
иснользованияземельного участка

Код но
классификатору

!

ОКС -  о тдельно стоящие здания управления Обеспечение внутреннего 8.3
внутренних дел, районных отделов правопорядка
внутренних дел, военных 1
Комиссариатов 1

1

Цель - размещение объектов каин сального 1

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями
производственных зданий

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 0,04 га
Минимальная площадь земельного участка с видом 
«коммунальное обслуживание»

нс подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 20 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

В случае отсутствия в документации но планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:

определяются документациейпо 
планировке территории

- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м
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Максимальный процент застройки в границах не подлежи т установлению
земельного участка

5. Cl 1-5. Зона специального назначения нне границ населенного пункта

Основные вилы разрешенного нснользонания:
Объект капитального етроитсльа на (ОКС), 

размещаемый на земельном у частке:
! (ель использования земельного 

участка (1 (ель)

1 [аимснование вида разрешенного 
использованияземедыюго участка* |

Код но
классификатору

ОКс, Цель размещение технологических 
рооружепнйразработки месторождений, 
дорожных сооружений для обслуживания

1 клропользование 6.1

карьеров, административных зданий
ОКС, Цель -  размещение площадок для 
рсранспня специальных машин н грузового

Служебные гаражи 4 .9

[транспорта
ОКС -объекты пожарнойохраны Обеспечение внутреннего 8.3

I (ель -  размещение объектов капи тального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгварлии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

правопорядка

ОКС -  пункты охраны правопорядка

Цель -  размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Г осударствсннос управление 3.8.1

ОКС- доплеровский метеорологический Обеспечение деятельности в области 3.9.1
радиолокатор

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по

гидрометеорологии исмежных с ней 
областях

гидробиологическим показателям, и
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околоземного -космического пространства н

1

ОКС Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку, 
воды тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформатор!тых i юдстаиттий. 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

11 редоставление коммунальных 
услуг

3.1.1
!

ОКС, Цель - отвалы, гндроотвалы, 
шламонаконитсли, предприятия по 
утилизации шламов, шлаков, 
переработанной руды, рекультивация 
нарушенных территорий, 
санитарно-защитное озеленение

Специальная деятельность 12.2

ОКС -  не предусмо трено Запас 12.3

Цель - отсутствие хозяйственной 
деятельности

Примечание:
содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объек та (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

В с по мо гатсл ьпые в иды разрешенного исподъ зо вания:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников объекта 
капитального строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС, Цель -  размещение предприятия 
общественного питания,связанные с 
непосредственным обслуживанием 
персонала

Общественное питание 4.6

Условно разрешенные виды использования: не подлежит установлению

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

| ____________________Параметры______________________ | Значение_________
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Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «коммунальное 
обслуживание»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной 
линии

в случае отсу тствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных у л и ц

определяются документацией по 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка нс подлежит установлению

6. СМ-6. Зона специального назначения под иными объектами вне границнаселенного
пункта
_____ Основные виды разрешенного использования:__________________________ _____________

Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном учаегке; 

Цель использования земельного 
участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка*

Код по
классификатору

ОКС- доплеровский метеорологический 
радиолокатор

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, 
уровня загрязнения атмосферного воздуха, 
почв, водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1



ОКС, Цель - размещение зданий и 11 ре доставлен не коммунальных 3.1.1
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод

услуг

канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станин й, канализаш tй)

1

Примечание.
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования.
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

11аименованис вида разрешенного 
использованиязсмсльного участка

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) 
для автомобилей сотрудников объекта 
капитального строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования: не подлежит установлению.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом
разрешенного использования «коммунальное не подлежит установлению
обслуживание»
Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красиойлинии в определяются документацией по
случае отсутствия в документации по планировке планировке территории
территории указания о прохождении линии
регулирования застройки либо отсутствия
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц 6 м
от границ иных улиц 3 м



I 14
Минимальные отсту пы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельная высота шаиий, строений, сооружений Го м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

нс подлежит установлению

Статья 19. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженерной 
инфраструктуры

1. TP-1. Зона железнодорожного транспорта
Зона железнодорожного ipaticnopra TIM выделена для создания Правовых условий 

размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта. 
Г раница зоны определена но границе полосы отвода железной дороги

Основные виды разрешенного использования
Объект капитального строительства (ОКС). 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка* Кол но

классификатору

ОКС, Цель -  размещение объектов Обслуживание 7.1.2
гсхнологическогоназначсния, являющихся 
обязательной инфраструктурой 
железнодорожного транспорта, 
железнодорожные станции и узлы, 
устройства и сооружения путевого, 
пассажирского, грузового, локомотивного и 
вагонного хозяйства,сооружения и 
устройства инженерногообеспечения и 
автоматизированного управления 
железнодорожным транспортом, 
специальные сооружения и устройства 
обсспсчсиияпротнвопожарных требований 
и работы дороги в чрезвычайных 
ситуациях, терминалы

железнодорожных перевозок

ОКС, Цель - размещение зданий и Предоставление коммунальных 3.1.1
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
грансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

услуг
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РКС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятельности в 3.9.1
радиолокаторы,гидрологические посты и области гидрометеорологии и
прочие здания исооружения, используемые смежных с ней областях
в области гидрометеорологии и смежных с
рей областях |

Цель-размещение объектов капитального 
[строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и

1

[химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде.определения ее
Гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогеофизнчсских характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

|
1

J
Примечание:

содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 
размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыюгозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору j

ОКС, Цель -  размещение объектов и баз 
складского назначения соответствующего 
профиля, объектов, необходимых для 
эксплуатации устройств и объектов 
железнодорожного транспорта, объекты но 
обслуживанию пассажиров и 
грузоперевозок, в том числе пункты и 
учреждения связи

Обслуживание железнодорожных 
перевозок

7.1.2
1

ОКС - здания участковых пунктов полиции 
иохраны общественного порядка

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Г осударственное управление 3.8.1
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ОКС -  здания служб оформления заказов и 
билетов информационных центров, 
справочных и рекламных агентств

Деловое управление 4.1
|

Цель - Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, нс 
связанной с государственным шли 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, нс требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) :
ОКС -объекты пожариойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов вну тренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
произ воде гвенн ы х здатшй

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средст в 4.9.2

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
объекта капитального строительства

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капи тального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
испод ьзованияземельного участка Код по

классификатору

ОКС - кафе, закусочные, бары, столовые

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС, Цель -  размещение защитных 
инженерных сооружений

Обслуживание 
железнодорожных перевозок

7.1.2

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков ипредельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства



117
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участка 1 кв м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «коммунальное 
обслуживание»

нс подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документаниейпо 
планировке территории

6 м
3 м

Минимальные отступы от границ земельных у частков в 
целях определения мост допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

нс подлежит установлению

2 ТР-2. Зона воздушного транспорта
Зона воздушного транспорта ТР-2 выделена для создания правовых условий размещения 

и функционирования сооружений и коммуникаций воздушного транспорта.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), ' 1 {аименованмс вида 

размещаемый на земельном участке; разрешенного 
Цель использования земельного использования земельного 

участка (Цель). участка*

Код по
классификатору j

ОКС, Цель -  размещение аэропорта 
гражданской авиации, объектов воздушного 
транспорта, объектов, связанных с 
эксплуатацией, содержанием, строительством, 
реконструкцией, ремонтом, развитием 
наземных и подземных зданий, строений, 
сооружений и устройств воздушного 
транспорта

Воздушный транспорт 7.4

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1
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ОКС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятелыгостив 3.9.1
радиолокаторы.г идрологические посты и области
прочие здания исооружсния, используемые в гидрометеорологии и смежных с
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определен ия ее i идромстсорологичсскнх, 
агрометеорологических и гелиогсофизическнх 
характеристик, уровня загрязнения

ней областях

атмосферног о воздуха, почв, водных объектов, 
в томчисдс по гидробиологическим 
показателям, и околоземного -космического 
пространства

Примечание
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог- общегопользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель -  размещение сооружений для 
постоянного и временного хранения 
транспортных средств, предприятий и 
учреждения пообслуживанию пассажиров

Воздушный транспорт 7.4

ОКС -  объекты пожарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных 
зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Условно разрешенные виды использования:
Объект капитального строительства (ОКС), Наименование вида Код но

размещаемый на земельном участке; разрешенного классификатору
Цель использования земельного использования земельного

участка (Цель). участка
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ОКС, Цель -  размещение шумозащитных Земельные участки I 12.0
сооружений, устройств и лесонасаждений (территории) общего !

пользования

1 1редольные (минимальные п  ( и л и )  максимальные) размеры земельных участков и  

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 0.04 га
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 4 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае о тсутствия в документации но планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия документаниипо 
планировке территории:
- от границ маг истральных улиц
- от границ иных улиц

определяются локумептацнейпо 
планировке территории

6 м 
В м

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка не подлежит установлению

3. ТР-3. Зона железнодорожного транспорта вне границ населенного пунша
Зона железнодорожного транспорта ТР-3 выделена для создания правовых условий 

размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожноготранспорта, 
расположенных вне границ населенного пункта.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), Наименование вида Код по

размещаемый на земельном участке; разрешенного классификатору
Цель использования земельного использования земельного

участка (Цель). участка*
ОКС, цель -  размещение объектов Обслуживание 7.1.2
технологического назначения,являющихся 
обязательной инфраструктурой 
железнодорожного транспорта, 
железнодорожных станции иузлов, устройств и 
сооружений путевого,пассажирского, фузового, 
локомотивногои вагонного хозяйства, 
сооружений и устройств инженерного 
обеспечения и автоматизированного 
управления железнодорожным транспортом, 
специальных сооружений и устройств 
обеспечения противопожарных требований и 
работы дороги в чрезвычайных ситуациях,

железнодорожных перевозок
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терминалов

ОКС, Цель - размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружении, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, г аражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега)
ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторьцгидрологические посты и 
прочие здания «сооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уров!тя загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного -космического 
пространства

1 [редоставление 
коммунальных услуг

3.1.1

Обеспечение 
деятельности в области 

^гидрометеорологии и смежных 
с ней областях

3.9.1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель -  размещение объектов и баз 
складского назначения соответствующего 
профиля, объектов, необходимых для 
эксплуатации устройстви объектов 
железнодорожного транспорта,объектов по 
обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в 
том числе пункты и учреждения связи

Обслуживание 
железнодорожных перевозок

7.1.2
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ОКС -объекты пожарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних дел. 
Росгвардпи и спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба размещение 
объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся частями 
11 роизводственных здан ий

Обсспечениеви\ ipeitucro 
правопорядка

8.3

ОКС -  нс предусмотрено

1 (ель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей сотрудников и посетителей объекта 
[капига:тытого строитсльства

Стоянка транспортных 
средств

4.9,2

Условно разрешенные вилы н а юльзования**:
Объект капитального строительства (ОКС). Наименование вида разрешенного Код по

размещаемый на земельном участ ке; 
Цель использования земельного

нспользованнязсмслыюго участка классификатору

участка (Цель) 1
ОКС, Цель -  размещение защитных Обслуживание 7.1.2
инженерных сооружений железнодорожных перевозок i

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документацией по 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельная высота зданий, строений, сооружений 10 м



Максимальный пропет застройки в границах 
земельного участка

3. И. Зона инженерной инфраструктуры

не подлежит установлению

Зона инженерной инфраструктуры И выделена для размещения крупных объектов 
инженерной инфраструктуры, режим использования территории определяется в соответствии с 
назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

Основные вилы разрешенною использования:
Объект капитального строительства (ОКС). 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

I (аимснование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка*

Код по
классификатору

ОКС, Цель - размещение зданий и 11рсдоставлсннс коммунальных 3.1.1
сооружений, обеспечивающих поставку воды. услуг
тепла, электричества, газа, отвод '
канализационных стоков,
I (котельных, водозаборов, очистных

[сдружений, насосных станций, 
юдоироводов, линий электропередач, 
фансформаторных подстанций, газопроводов,! 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций)

ОКС, Цель - размещение сооружений связи 
(антенно-мачтовые сооружения, здания 
инженерного обеспечения)

Связь 6.8

ОКС - гаражи боксового типа Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение здания, сооружения, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места

1

ОКС, Цель -  размещение служебных гаражей Служебные гаражи 4.9
ОКС, Цель -- размещение гидротехнических 
сооружений, необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и других 
гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, рыбозащитных 
и рыбопропускныхсооружений, 
берегозащитных сооружений)

Iидротехнические сооружения 11.3
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JOKC - доплеровские метеорологические Обеспечение деятельностив 3.9.1
радиолокаторы,гидрологические посты и области гидрометеорологии и j
прочие здания исооружения, используемые в смежных с ней областях
области гидрометеорологии и смежных с ней
областях 1

|
[Цель - размещение объектов капитального
(строительства, предназначенных для
Наблюдений за физическими и химическими
Процессами, происходящими в окружающей
срсдс,оттрелсления ес гидрометеорологических,
агрометеорологических и гелногсофизических
характеристик, уровня загрязнения |

|
атмосферного воздуха, почв, водных объектов,
втомчисле по гидробиологическим I
показателям, и околоземного -космического 1
пространства

1 (римечание:
содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и рсгнопальногозиачения), размещение 
защитных сооружений (насаждении), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), Наименование вида Код по

размещаемый на земельном участке; разрешенного классификатору
Цель использования земельного использования

участка (Цель). земельного участка
ОКС - объекты и базы складского назначения 
соответствующего профиля

Склады 6.9

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение но временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке, 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных 
средств

4.9.1.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством
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Г(редсльные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
11 араметры Значение

Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление

не подлежит установлению

коммунальных услуг»
Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:

определяются документациейпо 
планировке территории

- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

не подлежи т установлению

11редельная высота зданий, строений, сооружений нс подлежит установлению
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

не подлежит установлению

5. И-2. Зона инженерной инфраструктуры вне границ населенного пункта

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка*

Код по
классификатору

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС, Цель - размещение сооружений связи 
(антенно-мачтовые сооружения, здания 
инженерного обеспечения)

Связь 6.8
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ОКС, Цель -  размещение 
гидротехнических сооружений, 
необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин,водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и других 
гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, 
рыбозащитных и рыбопропускных 
сооружений, берегозашит!пдхсооружепин)

1 пиротехнические соор\ жения 11.3

111

ОКС - доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посл ы и 
прочие здания исооружепня, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспеченно деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

|

1

'Цель - размещение объектов капитального 
[строительства, предназначенных для 
[наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения се 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогсофизичсских характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства
ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования 12.0

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка Код по

классификатору

ОКС - объекты и базы складского 
назначения соответствующегопрофиля

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению,

Склады 6.9
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распределению и перевалке грузов

ОКС -служебные гаражи Служебные гаражи 4.9

Цель - размещение постоянных иди 
временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта
ПКС - гаражи боксового типа Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение отдельно стоящих и 
(пристроенных гаражей, в том числе 
(подземных, предназначенных для хранения 
[автотранспорта, в том числе с разделением 
!на машино-места

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитальною строительства (ОКС). 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмельного участка

Код по
классификатору

I

ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных средств 4.9.1.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
____________________________________ строительства______ ____________________________

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 1 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Макстгмальная площадь земельного участ ка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации но планировке 
территории указания о прохождении линии 
рег улирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:

определяются документациейпо 
планировке территории

- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ земельных участков в ие подлежит установлению
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нолях определения мест допустимо! о размещения здании 
строений. сооружении, за пределами которыхзапрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений
11редсльная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
Максимальный пропет застройки в границах 
земельного учаегка

не подлежит установлению

Статья 20 Градостроительные регламенты. Производственные зоны

1 ПК-1. Зона производственно-складских объектов

Основн 1.1 е вилi>i раз pciпенного иснользования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использовапиязсмельного участка*

Код но
классификатору

ОКС -  производственное здание 1 [роизводегвенная деятельность 6.0

Цель -  размещение предприятий и 
производств V класса опасности
ОКС - объекты складского назначения 
различного профиля

Склады 6.9

I (ель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов
ОКС -  не предусмотрено складские площадки 6.9.1

Цель - временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе, за исключением 
размещения на первой линии улицы
ОКС - торговые комплексы

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы)

4.2

ОКС - магазины, склады-магазины оптовой 
торговли, предприятия и магазины оптовой 
и мелкооптовой торговли, аптеки

Магазины 4.4

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м
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ОКС - административные здания, службы 
оформления заказов, нотариальнмскоиторы

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в лом числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

1

ОКС, Цель - размещение объектов, 
обеспечивающих осуществление 
само же иной деятель (юсти

Обеспечение обороны и 
безопасности

8.0
i

ОКС -  здание банков, отделений банков

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги

Панковская и страховая 
деятельность

4.5

:

ОКС, Цель - размещение обл.ектов связи, 
радиовещания, телевидения (антенны 
сотовой, радиорелейной испугниковой 
связи)

Связь 6.8

ОКС - рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание 4.6

ОКС - отделения связи, телефонные и 
телеграфные станции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС - пункты оказания первой медицинской 
помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно- 
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-
-поликлиническое обслуживание

3.4.1

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов,государственного

Г осударственное управление 3.8.1
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пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС - мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

Бытовое обслуживание 3.3

i
j

Ь к с  -  объекты улично-дорожной сети

il (ель - размещение объектов улично- 
[чорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов вслотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная ость 12.0.1

I

ОКС -  не предусмотрено

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта, размещение 
стоянок (парковок) для автомобилей 
сотрудников и посетителей объекта 
капитального строительства

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС -  объекты пожарной охраны, пункт 
обеспечения внутреннего правопорядка

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечен иев! lyrpci ше го 
правопорядка

8.3

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1
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станций, канализаций)
J

ОКС. Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
нредоставлс! 11 tc ком м у нал ь ных 

услуг

3.1.2

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лип (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
обшегопользования

12.0

1

■ОКС- доплеровские метеорологические 
[радиолокаторы,гидрологи четкие посты и 
прочие здания исооружения. используемые 
в облас ти гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение дея тельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3 4 1

I (ель-размещение объектов капитального 
с троительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения сс 
тидрометеороло гических. 
агрометеорологических и 
гслиогеофизических харак теристик, уровня 
заг рязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в том числе но 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

1

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
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Объект капитального строительства (ОКС). 
размещаемый на земельном участке; 

Цель использования земельного 
участка (Цель).

1 Кшменованмс вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код но
классификатору

ОКС -  магазины Магазины 4.4

1 (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, тортовая площадь 
'которых составляет до 5000 кв м
рКС - торговые цен тры, выставки товаров

Цель - размещение объек тов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
15000 кв м с целью размещения одной или 
Нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

Объекты торговли (тортовые 
центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы)

4.2

ОКС, Цель -  размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
издательств и редакционных офисов

Деловое управление 4.1

ОКС, Цель -  размещение домов приема 
гостей

Гостиничное обслуживание 4.7

Условно разрешенные виды использования:
Объект капитального строительства (ОКС). 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС -  рынки

Цель - размещение объектов капитального 
строитсл ьства, сооруженн й, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли, с 
учетом того, что каждое из торговых мест 
не располагает торговой площадью более 
200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка

Рынки 4.3

ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
том числе многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств

Стоянка транспортных средств 4.9.2

ОКС - гаражи

Цель - размещение встроенных в здания 
гаражей, подземных и наземных гаражи, в 
гомчисле многоуровневых гаражей

Хранение автотранспорта 2.7.1
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боксового типа, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

ОКС -  автомойка

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
со путствующей торго в л и

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС - здания учреждений среднего 
специального образования

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения, в том числе зданий, 
спортивных сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом

Среднее и высшее 
нрофессионалыюеобразование

3.5.2

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения

Общежития 3.2.4

ОКС - станции скорой помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно
поликлиническое обслуживание

3.4.1

ОКС -  здание ветеринарной лечебницы

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг, содержания 
или разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека

Ветеринарное обслуживание 3.10

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания

Связь 6.8

ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в

Заправка транспортных средств 4.9.1.1
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качестве объектов дорожного сервиса

ОКС -  автодромы для обучения вождению

1 (ель - размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4
1
1
I

ОКС, Цель -  размещение зданий 
общественного управления, за 
исключением объектов, указанных в 
основных и вспомогательных видах 
разрешенного использования 
применительно к данной зоне

Общественное управление 3.8
|
1
1
1

;
ОКС - станции технического обслуживания 
автомобилей, авторемонтные предприятия

Ремонт автомобилей 4 9.1.4
1

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли
ОКС - гостиницы Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
ОКС, Цель - размещение спортивных 
клубов зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участка 70 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии определяются документациейпо 

планировке территории
в случае отсутствия документации по планировке 
территории, либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки:
- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
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Минимальные отступы от границ земельных учас тков в 
нолях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, с троений, 
сооружений

3 м

Предельное количество л  ажей и предельная высо та 
зданий, строений, сооружений

не подлежи'!' установлению

Максимальный процен т застройки в границах 
земельного участка

60 процентов

Коэффициент плотности застройки 1,8

Озеленение территории нс менее 15 процентов от 
площади земельного участка

11лошадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для вспомогательных видов 
использования)

нс более 15 процентов от 
площади земельного участка

2. ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов 1 - II классов

Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования 
производственно-коммунальных предприятий I-II класса опасности.

Основные виды разрешенного использования
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмсльного участка*

Код но
классификатору

ОКС, Цель -  размещение промышленных и 
коммунально-складских предприятий I- II 
класса опасности, требующие 
большегрузного или железнодорожного 
транспорта,промышленных и коммунально­
складских предприятий 111 - V класса 
опасности

Производствсннаядеятельность 6.0

ОКС - объекты складского назначения 
различного профиля

Склады 6.9

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов
ОКС -  не предусмотрено складские площадки 6.9.1

Цель - временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе, за исключением 
размещения на первой линии улицы



ОКС. 1(ель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла электричества, газа, отвод 
канализационных стоков.
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружении, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
•стан ций, кап ал t наций)

I (редоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

!
1

1

,ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Лд м инистративи ыс з д ан пя 
организаций, обеспечивающих 
1 tpeдоставлei iие коммунальпых 

услуг

3.1.2
i

'
|ОКС - производственно-лабораторные 
корпуса

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок

Проведение паучныхиссл Словакии 3.9.2
•

!

ОКС -  здание стационарного медицинского 
обслуживания

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
в стационарах

Стационарное медицинское 
обслуживание

3.4.2

ОКС - административные здания

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС, Цель -  размещение гаражей и 
автостоянок для постоянного хранения 
грузовыхавтомобилей

Служебные гаражи 4.9

ОКС - гаражи

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных иказемных гаражей, а также 
многоуровневые, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2
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Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС - станции технического обслуживания 
автомобилей, авторемонтные предприятия

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение садов, скверов, 
бульваров, а также обустройство мест отдыха 
в них.

Отдых (рекреация) 5.0

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов ПОЛИЦИИ

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

I 'осударственное управление 3.8.1
I

i

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты иожарнойохрапы

Цель - размещение объектов капитального 
сгроительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0
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ОКО - доплеровские метеорологические 
раднолокаторы.гидрологпчсские посты и 
прочие здания исооружспия, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
sen областях

Обеспечение деятельности и 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3 .9.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения се 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гсдногеофизнческих характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического пространства
ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная сеть 12.0.1

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионалыюгозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, аптенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель),

Наименование вида разрешенного Код по
использованияземельного участка классификатору
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ОКС. 11сль -  размещение открытых стоянок 
краткосрочног о хранения автомобилей, 
площадок транзитного транспорта с 
местами храпения автобусов, г рузовиков, 
лег ковых автомобилей

Стоянка транспортных средс тв 4.9.2
1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на от крытом 
воздухе (спортплощадки)

Площадки для занятий спортом 5.1.3

1
ОКС, Цель -  размещение предприятий Общественное питание 4.6
общественного питания для обслуживания
работников предприятий
ОКС -  пс предусмотрено Охрана природных территорий 9.1

Цель -  размещение питомников растений
для озеленения санитарно-защитных зон
предприятий ___________

Условно разреш айт е  вилы использования.
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного j 
использовашгязсмедьного участка

Код по
классификатору

ОКС -здания проектных, научно- 
исследовательских, конструкторских и 
изыскательскихорганизаций, связанных с 
обслуживанием предприятий

Цель - размещение зданий и сооружений 
для обеспечения научной деятельности

Обеспечение научной деятельности 3.9

ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных средств 4.9.1.1

ОКС - автомоечный комплекс

Цель - размещение автомобильных моек , а 
также размещение маг азинов 
сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС - склады временного хранения 
утильсырья

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Склады 6.9

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для

Общежития 3.2.4
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проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения
ОКС - магазины

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
ко торых составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС -  бани

Цель - размещение объектов капитального 
строи гсдьства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых УСЛУГ

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС -  здания почтовых отделений

1 (ель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междуг ородней и международной 
телефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

ОКС -  здание банка, отделения банка

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские услуги

Банковская и страховая 
деятельность

4.5

ОКС -  подземные и наземные автостоянки, в 
том числе многоуровневые

Цель - размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств

Стоянка транспорт ных средств 4.9.2

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения (антенны 
сотовой, радиорелейной испутниковой 
связи)

Связь 6.8

ОКС -  гостиницы

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

Гостиничное обслуживание 4.7

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков ипредельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 70 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом не подлежит установлению
разрешенного использования «предоставление
коммунальных услуг»
Максимальная площадь земельного участка 5000 га
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Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсу тствия документации по планировке 
территории, либо отсу тствия в документации но 
планировке территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются документацией!ю 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допу стимою размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений ае подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка 60 процентов

Коэффициент плотности застройки \ я

Озеленение территории не менее 10 процентов от 
площади земельного участка

Площадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для вспомогательных видов 
использования)

не более 10 процентов от 
площади земельного участка

3. ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса

Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования производственно- 
коммунальных предприятий III класса опасности.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка*

Код по
классификатору

ОКС, Цель - размещение промышленных 
предприятия и коммунально-складские 
объектов III класса опасности, 
производственных баз, автотранспортных 
предприятий,промышленных предприятий 
и коммунально-складских объектов IV - V 
классов опасности

Производственнаядеятельность 6.0

ОКС -  здания складских помещений 
строительных и других предприятий, 
требующие большегрузного или 
железнодорожного транспорта, объекты 
складского назначения различного профиля

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Склады 6.9
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ОКС -  нс предусмотрено складские площадки 6.9 1

1(ель - временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 
хранения ст ратегических запасов) на 
открытом воздухе, за исключением 
размещения на первой линии улицы
ОКС, Цель - размещение объектов 
капиталы ю 1 о стронтельства 
железнодорожного транспорта

Железнодорожный транспорт 7.1

ОКС - автобусные парки, троллейбусные 
парки, трамвайные парки, гаражи и 
автостоянки для постоянного хранения 
грузовых автомобилей

Служебные гаражи 4.9

j

Цел - размещение постоянных гаражей, 
стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо

1

ОКС - гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1
1

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных ииаземных гаражей, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места

1

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1

1 (ель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур
ОКС - станции технического обслуживания 
автомобилей, авторемонтные предприятия

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли



142
ОКС. Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций,канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

1

ОКС, 1 (ель - размещение зданий, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг

Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммупалы 1ы х 

услуг

3.1.2

I

ОКС - административные здания Деловое управление 4.1

Цель - размещение объектов капитальною 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, нс требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

I

ОКС -  здания проектных, научно- 
исследовательских, конструкторских и 
нзыскательскихорганизацпй и лабораторий

Обеспечение научнойдеятелыюсти 3.9

Цель - размещение зданий и сооружений 
для обеспечения научной деятельности
ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

Государственное управление 3.8.1

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственною 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги
ОКС — не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0

Цель -  размещение скверов, бульваров, а 
также обустройство мест отдыха в них.
ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты пожарнойохраны

Обеспечение внутреннего 
правопорядка 8.3

Цель - размещение объектов капитального
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строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардип и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
■исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями
'произволе'!венных здан ий__________ ______________________ _______________
ОКС -  нс предусмотрено Земельные участки (территории)

обшегоно льзования
Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
{неограниченный круг лиц (в том числе 
!нлошади, улицы, проезды, набережные, 
'береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары) 
jOKC- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружсния, используемые 
|в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

12.0

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле но 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель -  размещение открытых стоянок 
краткосрочного хранения автомобилей, 
площадок транзитного транспорта с 
местами хранения автобусов, грузовиков, 
легковых автомобилей

Стоянка транспортных средств 4.9.2
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ОКС -  не предусмотрено 1 Ъющадки для занятийспортом 5.1.3

Цель - размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (споры iлошадки)
ОКС, 1 [ель -  размещение предприятий 
общественного питания,связанных с

Об ществснн оси итак ие 4.6

обслуживанием работников предприятий
ОКС -  не предусмотрено Охрана природных территорий 9.1

1 (ель -  размещение питомников растений 
для озслененнясанитарно-зашитных зон 1

Условно разрешенные виды использования**:
Об'ьект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использования земельного участка

Код по
классификатору

ОКС - автозаправочная станция

! (ель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качест ве объектов дорожного сервиса

Заправка транспор тных средств 4 9.1.1

ОКС - автомойки

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС - склады временного хранения 
утильсырья

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Склады 6.9

ОКС - поликлиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое 
обагуживание

3.4.1

ОКС - аптеки, магазины

I [ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

Магазины 4.4

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы,

Общежития 3.2.4
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службы или обучения
ОКС -  бани

11сль - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

libiTOBoe обслуживание 3.3

ОКС - почтовые отделения

I (ель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
(гелефонной связи

Оказание услуг связи 3.2.3

1

ИКС -  отделения банков

1 (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги

Банковская и страховая 
деятельность

4.5

ОКС - ветеринарные лечсошшы с 
содержанием животных

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг в стационаре

Приюты для животных 3.10.2

ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения (антенны 
сотовой, радиорелейной испутниковой 
связи)

Связь 6.8

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 70 кв.м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 10 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия документации по планировке 
территории, либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки:

определяются документациейпо 
планировке территории

- от границ магистральных улиц 6 м
- от 1раниц иных улиц 3 м
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Минимальные отступы o r границ земельных участков в 
целях определения мест- допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство здании, строений, 
сооружений

3 м

11ределысос количество этажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент заст ройки в границах 
земельного участка 60 процентов

Коэффициент плотности застройки 1~Т8

Озеленение территории нс менее 10 процентов от 
площади земельного участка

1 (лошадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для земельного участка 

! вспомогательных видов использования)

не более 10 процентов от 
площади

4 ПК-4. Зона производственно-коммунальных объектов IV - V классов

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельиого участка*

Кол но
классификатору

ОКС - объекты складского 
назначения различного профиля

Цель - размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов

Склады 6.9

ОКС -  не предусмотрено

1 (ель - временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе, за исключением 
размещения на первой линии улицы

Складские площадки 6.9.1

ОКС, Цель -  размещение промышленных 
предприятий и коммунально-складских 
объектов IV, V класса опасности

Производственная деятельность 6.0

ОКС - станции технического обслуживания 
автомобилей

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли

Ремонт автомобилей 4.9.1.4

ОКС, Цель -  размещение гаражей и 
автостоянок для постоянного хранения 
грузовыхавтомобилей

Служебные гаражи 4.9

ОКС - гаражи

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных иназемных гаражей,

Хранение автотранспорта 2.7.1
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(предназначенных для хранения 
автотранспорта. в том числе с разделением 
на машино-места
!(ЖС -объекты улично-дорожной сети

(Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
(в границах населенных пунктов, 
(пешеходных переходов, бульваров, 
(площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспор т о й  и инженерной 
(инфраструктур

Улич но-дорожная сеть 12.0.1

ОКС -  не предусмотрено

[Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта

Стоянка транспортных средств 4.9.2

!

I
ОКС, Цель - размещение зданий и 11 ре доставление коммунальных 3.1.1
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаци й)

услуг

ОКС, Цель - размещение зданий. Административные здания 3.1.2
предназначенных для приема физических и организаций, обеспечивающих
юридических лиц в связи с предоставление коммунальных
предоставлением им коммунальных услуг услуг
ОКС - административные здания

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)

Деловое управление 4.1

ОКС -  здания проектных, научно- 
исследовательских, конструкторских и 
изыскатсльскихорганизаций и лабораторий

Цель - размещение зданий и сооружений 
для обеспечения научной деятельности

Обеспечение научнойдеятельности 3.9
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ОКС - предприятия оптовой, мелкооптовой 
торговли и магазины розничной торговли 
по продаже товаров собственного 
производства предприятий, аптеки, 
магазины

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
[которых составляет до 5000 кв м

Магазины 4.4

ОКС - здания отделений, участковых 
пунктов полиции

[Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность иди 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

Государственное управление 3.8.!

1

ОКС - ветеринарные клиники

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг, содержания 
или разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека

Ветеринарное обслуживание 3.10

ОКС -  пожарные части, пункт обеспечения Обеспечение внутреннего
внутреннего правопорядка, объекты 
пожарной охраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

правопорядка 8.3

ОКС -  не предусмотрено

Цель -  размещение скверов, зеленых 
насаждений, а также обустройство мест 
отдыха в них.

Отдых (рекреация) 5.0

ОКС - пункты оказания первой медицинской Амбулаторно 3.4.1
помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для

поликлиническое обслуживание
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оказания гражданам амбулаторно­
поликлинической медицинской помощи 1

ОКС -  нс предусмотрено

[ (ель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
(пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

I
i
1

i

[ОКС- доплеровские метеорологические 
[радиолокаторы,гидрологические посты и 
[прочие здания нсооруження, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение деятельности r 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

1 (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения се 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизичсских характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
кл ассиф икатору
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ОКС. Цель -  размещение открытых стоянок 
краткосрочного хранения автомобилей, 
площадок транзитного транспорта с 
местами хранения автобусов, грузовиков, 
легковых автомобилей автост оянки для 
временного хранения грузовых 
автомобилей

Стоянка транспортных средств 4 9 2
|
i

ОКС -  не предусмотрено Площадки для занят ийспоргом 5.1.3

1 (ель - размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на от крытом 
воздухе (Спортивные площадки, площадки 
от дыха для персонала предприятий)

1

1
ОКС - кафе, закусочные, столовые, бары Общественное питание 4.6

I

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания, связанные с 
непосредственным обслуживанием 
производственных «промышленных 
предприятий

j

I

ОКС -  не предусмотрено Охрана природных территорий 9.1

Цель - размещение питомников растений 
для озеленения промышленных территорий 
исанитарно-занштных зон

Условно разрешенные виды использования**:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код но
классификатору

ОКС - автозаправочная станция

1 (ель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортныхсредств 4.9.1.1

\ОКС - отдельно стоящие объекты 
бытовогообслуживания

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг

Бытовое обслуживание 3.3

ОКС - общежития

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, 
службы или обучения

Общежития 3.2.4
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ОКС - почтовые отделения Оказание услуг связи 3.2.3

Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи
ОКС -  отделения банков

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
раз мощения организаций, о каз ы вающп х 
(банковские и страховые услуги

банковская и страховая 
деятельность

4.5

(ОКС, Цель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения (антенны 
Ротовой, радиорелейной испутниковой 
связи)

Связь 6.8
1

DKC - авто м off к и Автомобильные мойки 4.9.1.3

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
сопутствующей торговли
ОКС -  теплично-садовый комплекс Растениеводство 1.1

Цель -осуществление хозяйственной 
деятельност и, связанной с выращиванием 
сельскохозяйственных культур

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 70 кв.м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 10 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия документации по планировке 
территории, либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки:

определяются документациейпо 
планировке территории

- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
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Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, с троений, 
сооружений

3 м

1 [редсльнос количество этажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка 80 процентов

Коэффициент плотности застройки 2,4

Озеленение территорни не менее 15 процентов от 
площади земельного участка

Площадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для вспомогательных видов 
использования)

не более 15 процентов от 
площади земельного участка

5. ПК-5. Зона производственных объектов вне Гранин населенного пункта

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

11аимснованмс вида разрешенного 
нсиодьзованняземсльного участка*

Код ио
классификатору

ОКС, Цель -  размещение промышленных и 
коммунально-складских предприятий I - II 
класса опасности, требующих 
большегрузного или железнодорожного 
транспорта,промышленных и коммунально- 
складских предприятий 111 - V класса 
опасности

Цроизводственнаядеятельность 6.0

ОКС - объекты складского назначения 
различного профиля

Склады 6.9

Цель -  размещение зданий и сооружений, 
имеющих назначение но временному 
хранению, распределению и перевалке 
грузов
ОКС, Цель- размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС - гаражи Хранение автотранспорта 2.7.1

Цель - размещение гаражей боксового типа, 
подземных иназемных гаражей, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места



ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
грамнайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов вслотранспортной и инженерной 
инфраструктур

(

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотра!юпорта 1

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
обшегопользования

12.0

i

I

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
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Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель)

Наименование вида разрешенного 
исполь зованияземедьного участка

Код по
классификатору

ОКС, I (ель -  размещение открытых стоянок 
краткосрочного хранения автомобилей, 
площадок транзитного транспорта с 
местами хранения автобусов, грузовиков, 
легковых автомобилей

Стоянка лранспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования * У
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель)

Наименование вида разрешенного 
использования земельного участка Код по

классификатору

ОКС —Здания проектных, научно- 
исследовательских, конструкторских и 
изыскательских организаций, связанных с 
обслуживанием предприятий

1 (ель - размещение зданий и сооружений 
для обеспечения научной деятельности

Обеспечение научной деятельности 3.9

ОКС - автозаправочная станция

Цель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных средств 4.9.1.1

ОКС - автомоечный комплекс

Цель - размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 
сопутствующей торговли

Автомобильные мойки 4.9.1.3

ОКС, Цель -  размещение складов 
временного хранения утильсырья

Склады 6.9

ОКС, ((ель - размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения (антенны 
сотовой, радиорелейной испутниковой 
связи)

Связь 6.8

** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 
объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и 'утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участка 70 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению
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Максимальная площадь земельного участка 5000 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия документации по планировке 
территории, либо отсутствия в документации по 
планировке территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются докумептациейпо 
планировке т ерритории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений не подлежит уст ановлению

Максимальный процент застройки в границах 
з е м с л ы i о го у ч а ст к а 60 процентов

Коэффициент плотности застройки 1,8

Озеленение территории не менее 10 процентов от 
площади земельного участка

Площадь территорий, предназначенных для хранения 
транспортных средств (для вспомогательных видов 
использования)

не более 10 процентов от 
площади земельного учаегка

Статья 21. Градостро ителыгые регламенты. Зоны рекреационного назначения 

1. Р-1. Зона зеленых насаждений общего пользования

В состав зоны зеленых насаждений общего пользования Р-1 включены территории,занятые 
зелеными насаждениями общего пользования общегородского значения (парки, скверы, бульвары), 
водными объектами, а также территории, предназначенные для занятий физкультурой и спортом.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка*

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0

Цель -  размещение парков, скверов, 
бульваров, пляжей
ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов

Благоустройство территории 12.0.2.

ОКС -  не предусмотрено Парки культуры и отдыха 3.6.2
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Цель - размещение парков культуры и отдыха
ОКС, Цель - Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций)

1 (редоставленис коммунальных 
услуг

,

3 U - -

1

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы.гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

Обеспечение деятельностив 
области

гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

3.9.1

Цель -  размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гсдиогсофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в томчисле по гидробиологическим 
показателям, и околоземного -космического 
пространства

ОКС -  служебные гаражи Служебные гаражи 4.9

Цель -  размещение гаражей для хранения 
специализированной техники по 
обслуживанию территории парка

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не 
установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель -  размещение зданий и 
сооружений проката игрового и 
спортивногоинвентаря

Спорт 5.1

ОКС, Цель - размещение спортивных 
сооружений для занятия водными видами

Водный спорт 5.1.5
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спорта (причалы и сооружения, 
необходимые для организации водных 
видов спорта и хранения соответствующего 
инвентаря)

1

. . .  ...4
ОКС, Цель размещение мест для 
пикников, вспомогательных строений и 
инфраструктура для отдыха

Отдых (рекреация) 5.0

!

ОКС -  нс предусмотрено

I (ель - размещение сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, игровых 
площадок

Развлекательные мероприя тия 4.8.1
I

1

ОКС -  нс предусмотрено

Цель - площадки для занятая спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(спортивные площадки)

Площадки для занятийспортом
5 1 3  1

i

ОКС -  пункт обеспечения внутреннего 
правопорядка, объекты ножарнойохраны

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
цел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий

Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

ОКС - спасательные станции, пункты 
оказания первой медицинской помощи

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи

Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1

ОКС -  нс предусмотрено

Цель -  размещение стоянок (парковок) для 
автомобилей посетителей

Стоянка транспортных средств 4.9.2

Условно разрешенные виды использования:**
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта
ОКС - кафе, закусочные, бары Общественное питание 4.6

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест



158

общественного питания
ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений для занятия спортом

Спорт 5 1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией но 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодатсл ьство м

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков нпредельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1 [араметры Значение
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «отдых (рекреация)» 0.1 га

Минимальная площадь земельного участка дляиных 
видов

1
нс подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 100 га
Минимальные отступы от строения до красной линии

В случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

о предел яются до к ум с I f та ш сей по 
планировке территории

|

б „
3 м

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная 
высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

о гфедсляются доку мснтацисйпо 
планировке территории

В случае отсутствия документации по планировке 
территории

10 процентов - при площади 
земельного участка менее 1 га; 15 
процентов - при площади 
земельного участка более 1 га

Озеленение территории земельных участков определяются документациейпо 
планировке территории

В случае отсутствия документации по планировке 
территории

90 процентов - при площади 
земельного участка менее 1 га; 8 5 
процентов - при площади 
земельного участка более 1 га

Площадь покрытий определяются документациейпо 
планировке территории

Коэффициент плотности застройки 1,8

2. Р-2. Зона рекреационного назначения



Зона рекреационного назначения Р-2 предназначена для организации мест массового, 
разностороннего отдыха населения, для осуществления культурно-досуговой, оздоровительной 
деятельности.
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Основные виды разрешенного иепользова/шя:
/Объект капи тального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
иепользованиязсмсльного участка*

Код но
классификатору

рКС -  не предусмотрено 
I

Отдых (рекреация) 5.0

|1 (ель -  размещение мест рекреации
рКС - санатории, профилактории, детские 
рздоров ител ь ные лагер я

Санаторная деятельность 9.2.1

1
Цель - размещение зданий организаций, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 
обустройство лечебно-оздоровительных 
Местностей (пляжи, бюветы, места добычи 
целебной грязи);
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей

1

ОКС - дома о тдыха, базы отдыха Курортная деятельность 9.2

[ (ель -использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и оздоровления 
человека природных лечебных ресурсов
ОКС, Цель -  размещение дач дошкольных 
учреждений

Туристическое обслуживание 5.2.1

ОКС, Цель -размещение домов ребенка, 
школы-интернатов

Дома сониальногообслуживания 3.2.1

ОКС - тренировочные базы Спортивные базы 5.1.7

Цель - размещение спортивных баз и 
лагерей, в которых осуществляется 
спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц
ОКС - конноспортивные базы

Цель - обустройство мест для или 
осуществления конных прогулок, в том 
числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; размещение 
конноспортивных манежей, не 
предусматривающих устройство трибун

Поля для гольфа или конных 
прогулок

5.5

ОКС -  велотреки

Цель - размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4

ОКС, Цель - размещение спортивных 
клубов, спортивных залов в зданиях и

Обеспечение занятий спортомв 
помещениях

5.1.2
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сооружениях

ОКС - яхт-клубы, лодочные станции Водный спорт 5.1.5

Цель - размещение спортивных 
сооружений для занятия водными видами 
спорта {причалы и сооружения, 
необходимые для организации водных 

! видов спорта и хранения 
! соответствующего инвентаря)
ОКС -  гостиницы, дома приема гостей 1 остиничиое обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них

i
I
1

ОКС. Цель -  размещение 
административных корпусов для 
обслуживания объектов проживания,отдыха 
и спорта

Деловое управление 4.1

ОКС, Цель -размещение спортзалов, залов 
рекреации (сбассейнами или без него) 
в зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортомв 
помещениях

5.1.2

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружеиия, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях;

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и 
химическими процессами, происходящими 
в окружающей среде,определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гелиогеофизических характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства
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Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейною объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благ оустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные вилы разрешенного использования: нс подлежит установлению

Условно разрешенные виды использования*

Объект капитального строительства 
(ОКС),разметаемый на земельном 

участке:
Цель использования земельного 

участка (Цель).

1 [аимснованнс вида 
разрешенного использования 

земельного участка

Код но
классификатор

у

ОКС, I (ель -  обустройство мест 
рыболовства

Охота п рыбалка 5.3

Примечание
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией но 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение

Площадь зеленых насаждений 57 - 65 процентов от площади 
земельного участка

Минимальная площадь земельного участка 0.2 га
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 5 га
Минимальные отступы от строения до красной линии определяются документациейпо 

планировке территории
в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутст вия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ земельных участков в
целях определения мест допустимого размещения зданий,
строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений,
сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная высотазданий, 
строений, сооружений

не подлежит установлению
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Максимальный процент застройки в грани цахземелыюго 
участка

17 процентов

Площадь аллей и дорог 10-15 процентов от плошали
земельного участка

11лощадь площадок 8 - 1 2  процентов от плошали
земельного участка

Коэффициент пло тности застройки 1,8

3. Р-3. Зона зеленых насаждений специального назначения

В сослав зоны зеленых насаждений специального назначения Р-3 включены территории, 
занятые зелеными насаждениями специального назначения, размещающиеся вокруг объектов и 
производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека и 
уменьшающие неблагоприятное влияние па окружающую среду

Основные вилы разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованиязсмелысого участка*

Код по
классификатору i

ОКС, Цель - размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, г аза, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1

__________________ 1
ОКС, Цель - размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Благоустройство территории 12.0.2

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично- 
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур

Улично-дорожная есть 12.0.1
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ОКС -  нс предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
плошали, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
об I него пол ьзован 1 ы

12.0

ОКС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятельности в 3 9 1
[радиолокаторы.гидрологические послы и области гидрометеорологии и
прочие здания исооружения, используемые 
в области гидрометеорологии и смежных с 
ней областях

смежных с ней областях

1 (ель - размещение обл>сктов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдении за физическими п
химическими процессами, происходящими 
в окружающей средс.определсния ее 
! л олрометеоро. юп i чсских. 
агрометеорологических и 
гслиогеофизнческих характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземною -космического пространства

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионально! означения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

ВеномоI ягельные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый на земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземеяьного участка

Код но
классификатору

ОКС -  не предусмотрено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов 
общего пользования, скверы, 
бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

Условно разрешенные виды использования**:
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Объект капитального строительства 
(ОКС),размещаемый па земельном 

участке;
Цель использования земельного 

участка (Цель)

Наименование вида разрешенного 
иснользованияземедыюго участка

Код по
классификатору

ОКС -  нс предусмотрено Стоянка транспортных средств 4.9.2
1

Цель - открытые площадки, 
предназначенные для временного 
паркования автотранспорта |

ОКС - здания управления, здания 
административного назначения

Деловое управление 4.1

Цель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, 
не связанной е государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, нс требующих 
передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе 
биржевая дея тельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности)
ОКС - конструкторские бюро, научно- 
исследовательекиелаборатории

Проведение научных исследований 3.9.2

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и 
разработок
ОКС, Цель - размещение спортивно- 
оздоровительных сооружений закрытого 
типа

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС - теннисные корты,автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища

Оборудованные площадки для 
занятий спортом

5.1.4

Цель - размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе
ОКС - бани, прачечные Бытовое обслуживание 3.3

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг
ОКС - объекты торговли

Цель - размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и

Объекты торговли (торговыецентры, 
торгово-развлекательные 

центры (комплексы))

4.2
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(или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра

" 46
j

ОКС - кафе, закусочные, бары

Поль - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания

Общественное питание

□КС - мотели, гостиницы

Цель - размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды 
!пз предоставления жилого помещения для 
(временного проживания в них

[ оспшичнос обслуживание 4.7

1
1

ОКС. 1 (ель -  размещение гаражей, 
пожарных депо

Служебные гаражи 4.9

'ОКС - автозаправочная станция

! (ель - размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутст вующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

Заправка транспортных средств 4.9.1. (
I

ОКС - станции технического 
обслужи ванияавтомобилей

Цель - размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли

Ремонт ав томобилей 4.9.1 4

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
зако нодател ьством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Параметры Значение
Минимальная площадь земельного участка 0,01 га
Минимальная площадь земельного участка с видом не подлежит установлению
разрешенного использования «предоставление
к о м м у н а л ь н ы х  у с л у г »

Максимальная площадь земельного участка 100 га
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Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации но планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировкетерритории
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

определяются докумен гацисГшо 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отст упы от границ земельных участ ков в 
целях определения мест1 допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная высота 
зданий, строении, сооружений

нс подлежи т уст ановлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка

17 процентов

Площадь зеленых насаждений 40-60 процентов от площади 
земельного участка

Площадь аллей, проездов, площадок 23-45 процентов от площади 
земельного участка

Коэффициент плотности застройки 1,8

4. Р-4. Зона рекреационного назначения с объектами отдыха и социадьнойинфраструктуры

Зона рекреационного назначения с объектами отдыха и социальной инфраструктуры Р-4 
выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов 
здравоохранения, культуры, образования и просвещения, научной деятельности, спорта, 
санаторной деятельности, благоустроенной зоны зеленых насаждений (общего пользования).

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Нель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование видаразрешенного 
использования земельного 

участка*

Код по
классификатору

ОКС -  не предусмотрено Отдых (рекреация) 5.0

Цель -  размещение парков, скверов, 
бульваров, а также обустройство мест отдыха в 
них.
ОКС -  объекты улично-дорожной сети Улично-дорожная сеть 12.0.1

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктур
ОКС -  не предусмотрено 

Цель - территории, которыми

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0
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беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лип (в том числе 
плошали, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)
ОКС Цель - размещение декоративных, 
технпческих, планировочпых 
конструктивных устройств, ллсмснтов 
озеленения, различных видов оборудования 
!и оформления, малых архитектурных форм, 
^некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 
Масти благоустройства территории 
1об шсстве 1 ш ых ту ал его в

Клагоусгройство территории 12 0.2

ОКС - поликлиники, пункты 
здравоохранения,центры матери и ребенка, 
диагностические центры, клинические 
лаборатории

Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание

3.4.1

ыЦель - размещение ооъектон капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
!м ед и ц и нс ко й помощи

i

ОКС - больницы, родильные дома, научно- 
медицинские учреждения и прочие объекты, 
обеспечивающиеоказание услуги но лечению 
в стационаре

Стационарное медицинское 
обслуживание

3.4.2

[ [ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи в 
стационарах
ОКС - детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные и 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование

3.5.1

Цель -размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом
ОКС - профессиональные технические 
училища, колледжи, 
художественные и музыкальные 
училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по 
переподготовке и повышению 
квалификации специалистов

Среднее и высшее 
профессиональноеобразование

3.5.2
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! [ель - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения, иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для заня тия обучающихся 
физической культурой и спортом 1
ОКС - научно-исследовательские институты, 
проектные институты, научные центры, 
опытно-конструкторские центры, 
государственные академии наук (в том числе 
отраслевые)

Проведение научных 
исследований

3.9.2

1
1
i

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок 1
ОКС, Цель -  размещение иных организаций, 
осуществляющих деятельность но 
образованию и просвещению

Образование и просвещение З.э

ОКС, Цель - размещение зданий, 
предназначенных для размещения му зеев, 
выставочные зады, художественные галереи, 
библиотеки, кинотеатры, театры, 
филармонии, планетарии

Объекты
культурно-досуговой

деятельности

3.6.1

ОКС, Цель -  размещение зданий и 
сооружений для размещения цирков, 
зверинцев, зоопарков, океанариумов

Цирки и зверинцы 3.6.3

ОКС - рестораны, кафе, бары Общественное питание 4.6

Цель - размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания
ОКС - гостиницы Гостиничное обслуживание 4.7

Цель - размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них
ОКС - здания и сооружения для размещения 
дискотек и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 
игровых площадок

Развлекательные мероприятия 4.8.1

Цель - размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, игровых 
площадок, площадок для празднеств, 
гуляний
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ОКС. 1 [ель - размещение объектов 
капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и конгрсссной 
деятельности, включая деятельность, 
необходимую для обслуживания указанных 
мероприятий (застройка экспозиционной 
плошали, организация питания участников 
мероприятий)

Выставочно-ярмарочная
деятельность

4 10

ОКС, 1 (ель -  размещение спортивных 
клубов, спортивных залов,бассейнов в 
зданиях и сооружениях

Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

5.1.2

ОКС. Цель -  размещение пунктов проката 
спортивного инвентаря

Спорт 5.1

ОКС. Цель -размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, 
гсннисныекорты, поля для спортивной игры, 
автодромы, мотодромы, трамплины.трассы и 
спортивные стрельбища, причалы и 
сооружения, необходимые для водных видов 
спорта и хранениясоотвстствуюшсго 
инвентаря)

Площадки для занятий спортом 5.1.3

1

ОКС. Цель -  размещение пансионатов, 
домов отдыха, нс оказывающих услуги по 
лечению,детских лагерей

Туристическое обслуживание 5.2.1

ОКС, Цель -  размещение сооружений, 
предназначенных для причаливания, 
хранения и обслуживания яхт, кал еров, лодок 
и других маломерных судов

Причалы для маломерныхеудов 5.4

ОКС, I (ель -размещение мест для игры в 
гольф, мест дляконных прогулок, в том 
числе вспомогательные сооружения, 
конноспортивные манежи, нс 
I лредусм атривающие у стройствотр и бу» i

Поля для гольфа или конных 
прогулок

5.5

ОКС - здания санатории и профилактории Санаторная деятельность 9.2.1

Цель - размещение зданий организаций, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 
обустройство лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей
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ОКС, Цель - размещение зданий и Предоставление коммунальных 3 11
сооружений, обеспечивающих поставка 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций)

услуг

)
ОКС- доплеровские метеорологические Обеспечение деятельности в 3.9 1
радиолокаторы,гидрологические посты и области гидрометеорологии и
прочие здания исооружсния. используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях

смежных с ней областях

!

Цель-размешенис объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,определения се 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 
гслиогсофизичсских характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного воздуха, почв, 
водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного -космического пространства

I

1

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и региональногозначения), размещение 
защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 
информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 
не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземсльного участка

Код по
классификатору

Стоянкигаражи Предоставление 
коммунальных услуг

3.1.1

ОКС -  административное здание Деловое управление 4.1

I (ель - размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием 
услуг

ОКС - магазины Магазины 4.4
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Цель - размещение объект ов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв м

11.1ОКС 1 (ель - забор (изъятие) водных Общее нользованиеводнмми
ресурсов для целей питьевого и объектами 11
хозя нетленно-бытового водосчшбжения

ОКС. 1 [ель -  обустройство мест Охота и рыбалка 5.3
рыболовства 1j

Условно разрешенные пилы использования'
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (1 (ель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземельного участка

Код по
классификатору

ОКС - гаражи

Цел!. - размещение отдельно стоящих 
гаражей, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места

Хранение автотранспорта 2.7.1

I

Цель, ОКС - объекты предпринимательской 
деятельности, иные объекты, связанные с 
обеспечением жизнедеятельности граждан, не 
указанные в основных и вспомогательных 
видах разрешенного использования 
применительно к данной зоне

Предпринимательство 4.0

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Площадь зеленых насаждений не менее 30 процентов от 
площади земельного участка

Минимальная площадь земельного участка 0,1 га
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка 300 га
Минимальные отступы от строения до красной линии определяются документациейпо 

планировке территории
в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц 6 м
- от границ иных улиц 3 м
Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м
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I [редельное количество п ажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка не более 60 процентов

[ 1арковки 10 процентов от площади 
земельного участка

5 Р-5. Зона рекреационного значения вне границ населенного пункта

Основные виды разрешенного использования
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке.
Цель использования земельного участка (Цель)

Наима ю ван не в ида 
разрешенного 
использования 

земельного участка*

Код по
классификатору

ОКС - не предусмотрено

Цель - размещение парков, а также обустройство 
мест отдыха в них.

Отдых (рекреация) 5.0
|

ОКС -  объекты улично-дорожной сети

Цель - размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велозранспор гной и инженерной инфраструктур

Улнчно-дорожная сеть 12.0.1

|

ОКС - не предусмо фено

Цель- сохранение отдельных естественных 
качеств окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах.

Охрана природных 
территорий

9.1

ОКС - не предусмотрено

Цель- размещение баз и палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и дорожек, размещение 
щитов с познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; осуществление 
необходимых природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий

Природно-познавательный
туризм

5.2

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и прочие 
здания исооружения, используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях;

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для наблюдений

Обеспечение деятельности в 
областигидрометеорологии 
и смежных с ней областях

3.9.1
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за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей срсдс,определения 
ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизичсских 
характеристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и околоземного 
-космического пространства
ОКС - не предусмотрено Резервные леса 10Д

1
Цель - деятельность, связанная с охраной лесов
ОКС - не предусмотрено Лесные плантации 10 2

1 (ель - выращивание и рубка лесных насаждений, 
выращенных трудом человека, частичная 
переработка, хранение и вывоз древесины, 
создание дорог, размещение сооружений, 
необходимых для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, лесопилен), охрана 
лесов

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

эксплуатацию существующего линейного объекта, размещение защитных сооружений 
(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 
геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежит установлению.

Условно разрешенные виды использования**:

Объект капитального строительства (ОКС), 
размещаемый на земельном участке; 

Цсльиспользования земельного участка (Цель)

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Код по
классификатору

ОКС, Цель - размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций)

Предоставление 
коммунальных услуг'

3.1.1

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков ипредельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры Значение



174
Площадь зеленых насаждений 57 - 65 процентов от плошали 

земельного участ ка
Минимальная площадь земельного участка 0,2 га
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление 
коммунальных услуг»

не подлежит установлению

Минимальные отступы от строения до красной линии

в случае отсутствия в документации по планировке 
территории указания о прохождении линии 
регулирования застройки либо отсутствия 
документации по планировке территории:
- от границ магистральных улиц
- от границ иных улиц

о 11 ре;юляю гея докумситани сй i ю 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, 
сооружений

3 м

1 [редсльное количество этажей и предельная высота 
зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка 17 процентов

Коэффициент плотности застройки 1.8

Статья 22. Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйствснногоиспользования 

СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для выращивания 
сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения 
сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при 
соблюдении следующих видов разрешенного использования, ограничений и параметров 
использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основные виды разрешенного использования:
Объект капитального строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном участке; 
Цель использования земельного 

участка (Цель).

Наименование вида 
разрешенного 

использованиязсмелыюго 
участка*

Код по
классификатору

ОКС - не предусмотрено;

Цель - осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с выращиванием 
сельскохозяйственных культур.

Растениеводство 1.1

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и прочие 
здания исооружения, используемые в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях;

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, 
определения сс гидрометеорологических.

Обеспечение деятельности в 
области гидрометеорологии 

исмежных с ней областях

3.9.1



агрометеорологических и гелиогсофизических 
характеристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в томчисле по 
гидробиологическим показателям, и околоземного 
-космического пространства
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Примечание.
* содержание валов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

эксплуатацию существующего линейного объекта, размещение защитных сооружений 
(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 
геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом нс установлено иное

Вспомогательные виды разрешенного использования: не подлежит установлению.

Условно разрешенные виды использования**:

Объект капитально! о строительства (ОКС), 
размещаемый на земельном у частке. 

Цель использования земельного 
участка (Цель).

1 [аимсмованис вида 
разрешенного использования 

земельного участка
Код по 

класснфикат 
ору

ОКС-животповодческие фермы:

Цель-осуществление хозяйственной деятельности, 
связанной с производством продукции 
животноводства, в том числе сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных животных, разведение 
племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала), размещение 
зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения сельскохозяйственных животных.

Животноводство
17

ОКС-мастерские по ремонту сельскохозяйственной 
техники

Цель-размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорных башен, трансформаторных станций и 
иного технического оборудования, используемого для 
ведения сельского хозяйства

Обеспечение 
сельскохозяйстве иного 

производства

1.18

ОКС - не предусмотрено

Цель-производство сельскохозяйственной продукции 
без права возведения объектов капитального 
строительства

Ведение личного подсобного 
хозяйства на полевых 

участках

1.16

ОКС- здания, сооружения, оборудование, 
необходимые для осуществления рыбоводства 
(аквакультуры)

Цель-осуществление хозяйственной деятельности, 
связанной с разведением и (или) содержанием, 
выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры)

Рыбоводство 1.13

ОКС, Цель - размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения автотранспорта, в том

Хранение автотранспорта 2.7.1
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числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2 7 2. 4.9
ОКС - не предусмотрено;

Цель- размещение кладбища, места захоронения, 
размещенные до вступления в силу Решения 
Магнитогорского городского Собрания депутатов от 21 
июня 2021 года № 149 «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденные Решением Магнитогорского городского 
Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125».

Ритуальная деятельность 12.1

ОКС, Цель - размещение зданий и сооружений, Предоставление 3.1.1
обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных стоков,
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, гелефонных станций, 
канализаций)

коммунальных услуг

Примечание:
** разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении 

объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по 
планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим 
законодательством

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Параметры Значение

Минимальная площадь земельного участка 300 кв. м
Минимальная площадь земельного участка с видом 
разрешенного использования «предоставление коммунальных 
услуг»

не подлежит установлению

Максимальная площадь земельного участка дляличного 
подсобного хозяйства 2000 кв. м

Минимальные отступы от строения до красной линиив случае
отсутствия в документации по планировке территории указания
о прохождении линии
регулирования застройки либо отсутствия
документации по планировкетерритории:
- от границ магистральных улиц
- от фаниц иных улиц

определяются 
документациейпо 
планировке территории

6 м 
3 м

Минимальные отступы от границ земельных участков вцелях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, сфоений, 
сооружений

3 м

Предельное количество этажей и предельная высотазданий, 
строений, сооружений не подлежит установлению
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Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка____________________ нс подлежит установлению

2. СХ-2. Зона сельскохозяйственного использования вне границ населенногонункта

Основные вилы разрешенного использования.
Объект капитального строительства (ОКО. 

размещаемый на земельном участке;
1 (ель использования земельного 

участка (Цель).

1 (аимспованнс вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка*

|

Код но
классификатору

ОКС- пс предусмотрено. Растениеводство 1.1

I (ель - осуществление хозяйст венной 
деятельности, связанной с выращиванием 
сельскохозяйственных к у л ь т а  р.

|

1

ОКС - не предусмотрено Скотоводство 1 8

Цель- осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением 
сельскохозяйственных животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, лошадей); 
сенокошение, выиас сельскохозяйственных 
животных, производство кормов.
ОКС Цель - размещение машинно­
транспортных иремонтных станций, ангаров и 
гаражейдля сельскохозяйственной техники 
амбаров, водонапорных башен, 
трансформаторных станций и иного 
технического оборудования, используемого для 
ведения сельского хозяйства

Обеспечение
сельскохозяйственного

производства

1.18

ОКС- доплеровские метеорологические 
радиолокаторы,гидрологические посты и 
прочие здания исооружения, используемые в 
области гидрометеорологии и смежных с пей 
областях;

Обеспечение 
деятельности в области 

гидрометеорологии и 
смежных с ней областях

3.9.1

Цель-размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде,опрсделения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в томчисле по гидробиологическим 
показателям, и околоземного -космического 
пространства

Примечание:
* содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

эксплуатацию существующего линейного, размещение защитных сооружений (насаждений), 
объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков,



элементов благоустройства, если федеральным законом нс установлено иное.

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежа! установлению
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Условно разреше иные в иды иснользова ним**:
Объект капитального 
строительства (ОКС), 

размещаемый на земельном 
участке; Цель использования 

земельного учла ка (Цель).

Наименование вида разрешенного 
использованияземедыюго у частка

Код но
классификатору'

ОКС - не предусмо трено

Цель - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том 
числе площади, улицы, проезды, 
набережные, береговые полосы 
водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары)

Земельные участки (территории) 
общегопользования

12.0

ОКС -  объекты улично-дорожной 
сети

Улично-дорожная сеть 12.0.1

Цель - размещение объектов улично­
дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 
вслотранспортной и инженерной 
инфраструктур
ОКС- размещение зданий, 
сооружений, используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных

Скотоводство 1.8

Цель- Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с разведением 
сельскохозяйственных животных 
(крупного рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных животных, 
производство кормов,
ОКС, Цель - рзмещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций,

Предоставление коммунальных 
услуг

3.1.1
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газо п р о во д о в , ли н и й  связи ,
телеф он н ы х стан ц и й , кан али зац и й ) _________________

П ри м ечан и е:
** р азр еш ен и е на у словн о  разр еш ен н ы й  в и д  и сп ользован и я п редоставляется в отн ош ен и и  

о б ъ ек то в  к ап и тальн ого  стр о и тельств  и зем ельн ы х  участков , п редусм отрен н ы х  д о ку м ен тац и ей  по 
п л ан и р о вке  тер р и то р и и , п о д готовлен н ой  и утвер ж д ен н о й  в соответстви и  с дей ствую щ и м  
зак о н о д ател ьство  м

11редельны с (м и н и м ал ьн ы е и (и ли ) м акси м альн ы е) разм еры  зем ельн ы х  участков  и 
п ред ел ьн ы е  п арам етры  разреш ен н ого  стр о и тельства , рекон струкц и и  об ъ екто в  кап и тальн ого

строи тельства

1 [арам етры З н ач ен и е
М и н и м альн ая  п лощ адь  зем ельн ого  участ ка 300  кв. м
М и н и м альн ая  п л о и ш ь  зем ельн ого  участка  с видом  
разр еш ен н о го  и сп ользован и я « п редоставлен и е не п о д л еж и т уст ан овлен и ю
ко м м у н ал ьн ы х  услуг»
М и н и м ал ьн ы е  отступы  о т  стр о ен и я  д о  красн ой  л ш п ш в оп ределяю тся  д о ку м еп тац и ей п о
сл у ч ае  отсутстви я в д о к у м ен тац и и  по п лан и ровке п лан и ровке  терри тори и
тер р и то р и и  ук азан и я  о п рохож ден и и  ли н и и  
р егули рован и я застр о й к и  л и б о  отсутстви я 
д о к у м ен тац и и  но п л ан и р о вке  терри тори и :
- о т  гр ан и ц  м аги стр альн ы х  ули ц 6 м
- о т  гр а н и ц  ины х у л и ц 3 м
М и н и м ал ьн ы е отступ ы  о т  гр ан и ц  зем ел ьн ы х  участков  в
ц елях  оп р ед ел ен и я  м ест  д о п у сти м о го  р азм ещ ен и я  зд ан и й ,
стр о ен и й , со о р у ж ен и й , за п ределам и  которы х зап р ещ ен о  
стр о и тельств о  зд ан и й , строен и й ,

3 м

П р ед ельн о е  коли чество  этаж ей  и п редельн ая  вы сота 
зд ан и й , стр о ен и й , сооруж ен и й

нс п о д л еж и т устан овлен и ю

М акси м ал ьн ы й  п р оц ен т  застр о й к и  в грани ц ах  
зем ел ьн о го  у ч астка

не п о д л еж и г  устан овлен и ю

Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального 
строительства установлены следующими нормативными документами:

- Земельным кодексом Российской Федерации;
-Федеральным законом от 31 марта 1999 года №69-ФЗ «О газоснабжении вРоссийской 

Федерации»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»;
-Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года №160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

- Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 17 августа 1992 
№ 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;

- Правилами охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Постановлением 
Госгортехнадзора России от 22 апреля 1992 года №9;

- Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 
14 марта 2002 года №10 «О введении в действие Санитарных правил и норм
«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02»;

- Постановлением Губернатора Челябинской области от 18 февраля 2005 года №54 «Об



утверждении проекта зон санитарной охраны 1- 2 - 3-го пояса Верхнекизильского водозабора в 
городе Магнитогорске и проекта зон санитарной охраны 1 - 2 - 3-го пояса Малокизильского 
водозабора в городе Магнитогорске».»

5) в пункте 10 статьи 24
в абзаце пятом слова «регулирования плодородия почв» заменить словами «повышения 

почвенного плодородия;»
абзац шестой изложить в следующей редакции:
«- размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории зафязняющими 
веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов 
рыбохозяйственного значения не установлены;»

2. Администрации города Магнитогорска направить в орган, осуществляющий контроль за 
соблюдением законодательства о градостроительной деятельности, и в орган кадастрового учета 
копии настоящего Решения в соответствии с требованиями законодательства.

3. Настоящее Решение вступает в силу после его официального опубликования, за 
исключением подпункта 4 пункта I Решения.

4. Подпункт 4 пункта 1 настоящего Решения вступает в силу с I сентября 2023 года, но не 
ранее чем по истечении 10 календарных дней со дня его официального опубликования, и 
действует до 1 сентября 2026 года.

5. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на председателя 
Магнитогорского городского Собрания депутатов АО. Морозова, на главу города 
Магнитогорска С.Н. Бердникова, председателя Контрольно-счетной палаты города 
Магнитогорска В. А. Корсакова.

Глава города Председатель Магнитогорского
Магнитогорска городского Собрания депутатов
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С.Н. Бердников А.О. Морозов


